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SERVICIO NACIONAL DE ADUANA
DEL ECUADOR

No. SENAE-DGN-2014-0011-RE

Guayaquil, 06 de enero de 2014
DIRECCION GENERAL

Considerando:

Que el numeral 3 del articulo 225 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador expresamente sefiala que son
entidades del Sector PUblico, los organismos y entidades
creados por la Constitucién o la ley para el gercicio de la
potestad estatal, para la prestacion de servicios publicos o
para desarrollar actividades econémicas asumidas por €l
Estado.

Que € articulo 227 de la Constitucion de |a Republica del
Ecuador sefiala que la administracién publica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion,
planificacién, transparenciay evaluacion.

Que en €l Capitulo I, Naturaleza 'y Atribuciones, Titulo IV
de la Administracion Aduanera, regulado en e Cddigo
Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversiones,
publicado en e Suplemento del Registro Oficial No. 351
del 29 de diciembre de 2010, se sefida “El servicio de
aduana es una potestad publica que gerce e Estado, a
través del Servicio Nacional de Aduana del Ecuador, sin
perjuicio del gercicio de atribuciones por parte de sus
delegatarios debidamente autorizados y de la coordinacion
0 cooperacion de otras entidades u 6rganos del sector
publico, con sujecion al presente cuerpo legal, sus
reglamentos, manuales de operacion y procedimientos, y
demas normas aplicables...” .

Que, de conformidad a las competencias y atribuciones que
tiene el Director General del Servicio Naciona de Aduana
del Ecuador, se encuentra determinado en €l litera ) del
Art. 216 del Codigo Orgénico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, “... |. Expedir, mediante resolucion los
reglamentos, manuales, instructivos, oficios circulares
necesarios para la aplicacién de aspectos operativos,
administrativos, procedimentales, de valoracién en aduana
y para la creacion, supresion y regulacion de las tasas por
servicios aduaneros, asi como las regulaciones necesarias
para el buen funcionamiento de la administracion aduanera
y aquellos aspectos operativos no contemplados en este
Cadigo y su reglamento...”

Que, mediante Decreto Ejecutivo N° 934, de fecha 10 de
noviembre del 2011, e Econ. Xavier Cardenas Moncayo,
fue designado Director General del Servicio Nacional de

Aduana del Ecuador, de conformidad con lo establecido en
el articulo 215 del Codigo Organico de la Produccién,
Comercio e Inversiones; y e articulo 11, litera d) del
Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo de la
Funcién Ejecutiva En tal virtud, el Director General del
Servicio Nacional de Aduanadel Ecuador, en gercicio dela
atribucién y competencia dispuesta en € litera 1) del
articulo 216 del Coédigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, publicado en e Suplemento del
Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de 2010.

Resuelve:

PRIMERO.- Expedir los procedimientos documentados
denominados:

1- “SENAE-ISIE-2-5-016-V1 INSTRUCTIVO PARA
EL USO DEL SISTEMA CONSULTA DE PLAN
NACIONAL”

2.- “SENAE-ISIE-2-5-017-V1 INSTRUCTIVO PARA
EL USO DEL SISTEMA ASIGNACION DE
INTERVENTOR POR TIPO DE CONTROL”

DISPOSICION FINAL

Notifiquese del contenido de la presente Resolucién a las
Subdirecciones  Generales, Direcciones Nacionales,
Direcciones Distritales del Servicio Nacional de Aduana del
Ecuador.

Publiquese en la Pagina Web del Servicio Nacional de
Aduana del Ecuador y encarguese a la Direccion de
Secretaria General del Servicio Nacional de Aduana del
Ecuador el formalizar las diligencias necesarias para la
publicacién de la presente resolucién junto con €l
referido “SENAE-ISIE-2-5-016-V1 INSTRUCTIVO
PARA EL USO DEL SISTEMA CONSULTA DE PLAN
NACIONAL", “SENAE-ISIE-2-5-017-V1 INSTRUC-
TIVO PARA EL USO DEL SISTEMA ASIGNACION
DE INTERVENTOR POR TIPO DE CONTROL" en €
Registro Oficial.

La presente Resolucion entrard en vigencia a partir de su
suscripcién, sin perjuicio de su publicaciéon en € Registro
Oficial.

Dado y firmado en el Despacho Principal de la Direccion
General del Servicio Naciona de Aduana del Ecuador, en la
ciudad de Santiago de Guayaquil.

Documento firmado €l ectrénicamente.

Econ. Pedro Xavier Cardenas Moncayo.

DIRECTOR GENERAL.
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1. OBJETIVO

Describir en forma secuencia las tareas que deben seguir
los usuarios para consultar € plan anual por direccién,
jefatura e interventor en € porta interno del sistema
denominado Ecuapass, opcion Consulta de Plan Nacional.

2. ALCANCE

Esta dirigido a los funcionarios del Servicio Naciona de
Aduanadel Ecuador (SENAE) y usuarios del portal interno.

3. RESPONSABILIDAD

3.1. La aplicacion, cumplimiento y redizacion de lo
descrito en el presente documento, es
responsabilidad de la Direccion Naciona de
Intervencion.

3.2. La redizacion de meoramiento, cambios
solicitados y gestionados por la Direccién
Nacional de Intervencién, le corresponde a la
Direccion Naciona de Mejora Continua y
Tecnologias de la Informacion para su aprobacion
y difusion.

4. CONSIDERACIONES GENERALES

4.1. Con € objeto de que se apliquen los términos de
manera correcta, se entiende lo siguiente:

4.1.1. Control Posterior: Dentro del plazo de
cinco afios contados desde la fecha de
pago de los tributos a comercio exterior
el Servicio Nacional de Aduana del
Ecuador podra someter a verificacion las
declaraciones aduaneras, asi como toda
informacion gque posea cualquier persona
natural o juridica que guarde relacion con
mercancias  importadas. Para la
determinacion de las declaraciones
aduaneras sujetas al control posterior se
emplearan sistemas de gestion de riesgo.

4.2. Para e uso de la pantala Consulta de Plan

4.3.

Nacional, es necesario que la informacion del
usuario esté registrado para poder utilizar €
sistema, y previamente se requiere la siguiente
operacion:

e La informacion del interventor (jefatura,
cargo, tipo de control) debe estar registrada en
el Sistema de Control Posterior.

o Debe tener el acceso ala pantalla Consulta de
Plan Nacional .

Cuando se visualice un asterisco de color rojo
anteponiendo a un campo de ingreso de
informacion, esto se convierte en un campo
obligatorio.

PROCEDIMIENTO

5.1. Acceda a navegador de Internet, registre la

52

53.

direccion http://portalinterno.aduana.gob.ec,
visualice € portal interno Ecuapass e ingrese con
SuU usuario y contrasefia.

Seleccione € portal interno de “Sistema de
Control Posterior”.

En el ment principal de clic en “Plan Nacional de

Intervencion”, se despliega la lista del sub-menu
pulse en “5.1 Consulta de Plan Nacional”.

5.1 Consulta de Flan Nacional

5.2 Azignacion de Interventor por Tipo de Control(RP)
5.3 Asignacion de Interventor por Tipo de Control

5.4 Rendimiento del Flan Nacional

5.5 Evaluacidn de interventor

5.6 Estado de Aprobacian

5.4. Se presenta la pantalla “5.1 Consulta de Plan Nacional”. Se ingresa los criterios de blisgqueda y de clic a botén

Consultar® | nara consultar el plan anual.
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Se selecciona los siguientes criterios de busqueda para consultar €l plan anual.
Afo: Seregistra el afio.

Direccion: Si el usuario es el director nacional de intervencion, se presenta todas las direcciones de intervencion. En caso
contrario, se presentaraladireccion en la que el usuario pertenece por defecto.

Jefatura: Si el usuario tiene el cargo director o uno superior, se presentan las jefaturas pertinentes, y en caso contrario, se
presentalajefaturaen la que el usuario pertenece por defecto.

Interventor: Si el usuario tiene el cargo jefe o uno superior, se presenta el listado de interventores pertinentes a la jefatura,
y si esun interventor, se presentalainformacion de si mismo por defecto.

Version: Se seleccionaversion del plan anual.

5.5. Unavez consultadalainformacion se presenta el detalle de lainformacion.

CionsulTa = Plan Macional
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Se presenta el plan anual del interventor correspondiente a los criterios de blsqueda ingresados:
Interventor

Tipo de Control

SUMA

ENE

FEB

MAR

ABR
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MAY
JUN
JUL
AGO
SEP
OCT
NOV
DIC

Al dar clicen ® [ se despliega el detalle del interventor por tipo de control.

Consilta de Fian Nacional

LENEUmars

6. ANEXOS

No hay anexos.

SERVICIO NACIONAL DE ADUANA DEL ECUADOR.- Certifico que es fiel copia de la copia- f.) llegible, Secretaria
General, SENAE.

I TRUCTIVES PAIS BL US0 DL SESTIEAA AR ";ﬁqr
LRI AT TE IR TERVESNTOR POE TTRD 10F COSCTHO —
SFEMAF

ECUAPASS
SENAE-ISIE-2-5-017-V]

INSTRUCTIVO PARA EL USO DEL SISTEMA
ASIGNACION DE INTERVENTOR POR TIPO DE
CONTROL
DICITEMBRE 2013
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2. ALCANCE
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6. ANEXOS

1. OBJETIVO

Describir en forma secuencial |las tareas que deben seguir
los jefes para ingresar € plan mensual/por interventor/por
tipo de control, verificar el rendimiento contra e plan, y
administrar las desactivaciones en e porta interno del
sistema denominado Ecuapass, opcion Asignacion de
Interventor por Tipo de Control.

2. ALCANCE

Esta dirigido a los funcionarios del Servicio Nacional de
Aduanadel Ecuador (SENAE) y usuarios del portal interno.

3. RESPONSABILIDAD

3.1. La aplicacion, cumplimiento y realizacion de lo
descrito en e presente documento, es responsabilidad de la
Direccion Naciona de Intervencion.

3.2 Lareadlizacion de mejoramiento, cambios solicitados y
gestionados por la Direccion Nacional de Intervencion, le
corresponde a la Direccion Nacional de Mejora Continua y
Tecnologias de la Informacion para su aprobacion y
difusion.

4. CONSIDERACIONES GENERALES

4.1. Con €l objeto de que se apliquen los términos de
manera correcta, se entiende lo siguiente:

4.1.1. Control Posterior: Dentro del plazo de cinco
afos contados desde la fecha de pago de los
tributos al comercio exterior e Servicio
Naciona de Aduana del Ecuador podra
someter a verificacion las declaraciones
aduaneras, asi como toda informacion que
posea cuaquier persona natural o juridica
gque guarde relacion con mercancias
importadas. Para la determinacion de las
declaraciones aduaneras sujetas a control
posterior se emplearan sistemas de gestion de
riesgo.
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4.2. Para el uso de la pantalla Asignacion de Interventor
por Tipo de Control (RP), es necesario que la
informacion del usuario esté registrado para poder
utilizar el sistema, y previamente se requiere la
siguiente operacion:

e La informacion del interventor (jefatura, cargo,
tipo de control) debe estar registradaen el Sistema
de Control Posterior.

e Debe tener € acceso a la pantalla Asignacion de
Interventor por Tipo de Control.

4.3. Laformadel célculo del plan anual:

e Se configura € tiempo estimado del trdmite por
tipo de control (parametrizable por e
administrador en la pantalla Administracion de
Parémetros del portal Interno).

e Se configura la hora labora mensua por 160
horas. (parametrizable).

Plan de Control  Desarrollo del Control

Casos Asignados

Cierre de Control

e % dedistribucion por tipo de control * 160hs; esto
dividido para“Tiempo estimado del tramite”

44. Cuando se visualice un asterisco de color rojo
anteponiendo a un campo de ingreso de informacion,
esto se convierte en un campo obligatorio.

5. PROCEDIMIENTO

5.1. Acceda a navegador de Internet, registre la direccion
http://portalinterno.aduana.gob.ec, visualice el portal
interno Ecuapass e ingrese con sSu usuario y
contrasefia.

5.2. Seleccione €l portal interno de “ Sistema de Control

Posterior”.
5.3. En e mend principa de clic en “Plan Naciona de
Intervencion”, se despliegalalista del sub-ment pulse
en “5.2 Asignacion de Interventor por Tipo de
Control”.

Plan Nacional de Intervencion  Administracion de Inforr

Inicio

5.1 Ccnsult_a de Plan Nacional

5.2 Asignacion de Interventar por Tipo de Cantrol

5.3 Asignacion de Interventar por Tipo de Control(JCP)
5.4 Rendimiento del Flan Nacional
5.5 Evaluacion de interventor

5.6 Estado de Aprobacion

5.4. Sepresentalapantala“5.2 Asignacion de I nterventor por Tipo de Control”.

Aslnnacion de Intersentor e Tipn de Condral

Pslardn de distriheriza de cesos per iniereenlar
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e Se ingresa los criterios de busqueda (afio, direccion, jefatura) y de clic a botén

operaciones asignadas para cada interventor.

Consultar® | s consultar las

e Sepuedeingresar en % ladistribucién mensual de casos por interventor.

e A través de la pestaia inferior, se puede verificar el plan anual por tipo de control, plan vs. Rendimiento e
ingresar/modiicar/eliminar la desactivadcion por interventor.
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5.5. Se consultaladistribucion de tramite por interventor ingresando y seleccionando |os criterios de bUsqueda.

Bsignacion de Intervesior par Tipo de Contral

Drasca? E - g - pe i |

=

¥ | LEAGLiR&rR}

e Afio: Seregistraafio aconsultar, por defecto se carga el afio presente.

e Direccidn: Si el usuario es el director nacional de intervencion, se presenta todas las direcciones de intervencion. En caso

contrario, se presentala direccion en laque el usuario pertenece por defecto.

o Jefatura: Si el usuario tiene € cargo director 0 uno superior, se presenta las jefaturas pertinentes, y en caso contrario, se

presentalajefaturaen la que el usuario pertenece por defecto.
e Estado: Se seleccionaestado.

5.5. Sepresentaen el grid € listado de casos asignados de acuerdo a los criterios de blsqueda ingresados.

-

-~
Y

Asignacion de Interventor por Tipo de Control
Direccion Direccion regional 1 GYE - Jefatura Jefatura Autorizaciones y Expediente de OCEs - Ret =
Afio 2014 Estado --Todo--
|| Consultar?
Estado de distribucion de casos por interventor
Resultado : 172
Direccion Jefatura Funcionario Tipo de Control SUMA EME FEB MAR ABR MAY Jun Ju|
DRI1 JAEL AGATBOR(ATDE COURIER Cambio de Dormicilio 30%: 0% 0% 0% 0% 0% 0%
COURIER Credenciales 15% 15% 0% 0% 0% 0% 0%
COURIER Otros 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
COURIER Renowacion 15%: 15%: 0% 0% 0% 0% 0%
Establecimientos cormerciales 30%: I0%: 0% 0% 0% 0% 0%
Menaje de casa 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Contral Post Levante 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Tolerancia 10% 10% 0% 0% 0% 0% 0%
SUM 100%  100% 0% 0% 0% 0% 0%
DRI1 JAEL ALVALLEIO(YAL AGEMTE DE ADUAMNA Cambio de Domicilio 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
AGEMTE DE aDUAMNA Credenciales 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
AGENTE DE ADUANA Otros 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
[=T [ [»]
| Estado de Aprobacion Caloular m

e Direccion
o Jefatura
e Funcionario

e Tipo de control: Solo se presenta los tipos de control por interventor configurados en la pantalla “6.1 Administracion de

interventor”.

e SUM
¢ JAN
e FEB
¢ MAR
e APR
¢ MAY
e JUN
e JUL

e AGO
e SEP
e OCT
e NOV
e DEC

5.7. Seingresay modificael % de distribucion del tramite por interventor/mes.
e Seingresael % dedistribucién del tramite para cada interventor.

e Lasumade % mensual incluyendo el % de desactivacidn, no puede exceder al 100%.
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e No se puede modificar los valores paralos meses pasados ya que el plan anual tiene interconexion con gestion de riesgo.

Calcular

e Botdn : Se calculala suma de % de distribucion ingresado por tipo de control para cada interventor.

e El % de distribucién de operacion ingresado por interventor sera calculado y amacenado a presionar € boton

5.8. Luego de registrar procede a dar dlic en BRAMHLEIEI UGN e presenta la ventana “Registro de Autorizador”.
Al dar clic en BEEETEEETM se guarda el registro; puede agregar, eliminar o cerrar esta ventana.

it

B bt dfes A stoer] woilinar

dinipyuns sa ) e Calers eseme pren Tepm die Cesieal 0 087 L35 S0

59. Al darclicen | Estado de Aprobacion |congitael estado delaasignacion.

Emimdo fe Apreboclin

A na n e FrArrares e Tage e Cesdeal o BAF | RS

5.10. En la pestarfia “ Plan por tipo de control”.

e Seconsultael plan por tipo de control segin los criterios de busqueda.

Plan por tipo de control  Plan vs. Rendimiento  Detalle por interventor

Jefatur
a

JAEL  AGEMTE DE ADUAMNA Cambio de Domicilio

Tipo de Control SUMA  ENE FEB MAR ABR MAY JUN JuL AGO SEP ocT NOY DIC

AGENTE DE ADUANA Credenciales
AGENTE DE ADUAMA Ctros

AGEMNTE DE ADUAMA Renovacion
AGENTE DE ADUAMA Control Fosterior
AGENTE DE ADUAMA Autarizacion
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Jefatura
Tipo de control
SUM
ENE
FEB
MAR
ABR
MAY
JUN
JUL
AUG
SEP
OCT
NOV

DIC

5.11 Enlapestafia“Plan vs Rendimiento”.

e Seconsultael Plan vs. Rendimiento segun los criterios de busqueda.

Han ue. Randiimenm

Jefatura: Se muestra Jefatura.
Tipo de Control: Se muestra el tipo de control.
Clasificacién: Se clasifican en plan y rendimiento.

e Plan: Cantidad en nimeros planificados,

¢ Rendimiento: Cantidad de casos finalizador por mes por interventor (informe definitivo aprobado).

Suma: Acumulacion hasta el mes actual

M eses: De enero adiciembre con cantidades planificadasy cumplidas.
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5.12. Enlapestafia“Detalle por Interventor”.

i) jacef Ll st cibiflngd 1%y v Batimdil Deinlie gl ilerweaior
Esfizds da awanca da coliol

Hiiisers il Sigj it ile Laantjilaad dit Has

= =~ FrRtha Asi)iadin MEaha = =
- W= a1 Tanbral Fasp del rac Resdfminsin
L% Lanlrol f Casa Cesg culssisacian sujetas d= canbml  restanies
Estsdo de desschvanon
7] Facka in zcha fin, {nzficeoion Dizs lpbrrales
3] |
L
: | ' - =
i 5 =1
Mosllicar | Ellmsiar

e Al seleccionar un interventor en el grid de distribucién de tramite por interventor, se puede consultar el estado de casos que
se encuentran en proceso de control por el interventor seleccionado.

No. Numero de Caso Tipo de dde  Nombre de Interventor Fechaini, = Fecha fin. Dias Fase del caso
Documento  Documento | Documento restantes

I JRP1-2012-0002- INTIRPL  12/0ct/2012 11/Dic/2012 39 Registro de Sujeto de Control

2 JRP1-2012-0003- INT 1RP1 12/0ct/2012  11/Digf2012 39 Reqistro de Sujeto de Contral

e NUmero de Caso: Cdd.jefatura(4) +afio(4) + no.secuencial(4) + no.secuencial del sujeto de control(4)
e Tip de Documento

¢ 1d de Documento

¢ Nombre del Documento

e Interventor

e Fechaini.

e Fechafin.

e Diasrestantes

e Parael caso del jefe puede consultar/registrar/modificar/eliminar el estado de desactivacion por interventor.
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Ewleda e desacibiacian

e Fim

2¢ labarnl=s

Modsdicar || Flimsmar

Hngrstrar

e Clasificacion

e Diaslaborales: Calculo automético por lafechadeinicioy finalizacion de desactivacion.

e Fechaini.
e Fechafin.
e Motivo

e Registrar: Seregistraladesactivaciony al dar clic a boton “Reg

e r = se registraen |a base de datos.

e Modificar: Se selecciona €l sujeto a modificar en €l listado de estado de desactivacion, lo modifica y a dar clic a
boton Medificar | o aplicalainformacién modificada en la base de datos.

e Eliminar: Se selecciona e sujeto a eliminar y a dar dlic al botonl ENMinar | se eimina la informacion en la base de

datos.
6. ANEXOS

No hay anexos.

SERVICIO NACIONAL DE ADUANA DEL ECUADOR.- Certifico que es fiel copia de la copia- f.) llegible, Secretaria

General, SENAE.

No. DE-2014-037

Dr. Esteban Andrés Chavez Pefiaherrera
DIRECTOR EJECUTIVO INTERINO
CONSEJO NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Considerando:

Que, € articulo 14 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador reconoce €l derecho de la poblacién a vivir en un
ambiente sano y ecol dgicamente equilibrado, que garantice
la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay; y ademés
declara de interés publico la preservacion del ambiente, la

conservacion de los ecosistemas, la biodiversidad y la
integridad del patrimonio genético del pais, la prevencion
del dafio ambiental y la recuperacion de los espacios
naturales degradados;

Que, € articulo 66, numeral 27, de la Consgtitucion de la
Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a las personas
€l derecho a vivir en un ambiente sano, ecoldgicamente
equilibrado, libre de contaminacion y en armonia con la
naturaleza;

Que, @ articulo 276, numeral 4 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, sefida como uno de los objetivos
del régimen de desarrollo, e recuperar y conservar la
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naturaleza y mantener un ambiente sano y sustentable que
garantice a las personas y colectividades el acceso
equitativo, permanente y de calidad a agua, airey sueloy a
los beneficios de los recursos del subsuelo y patrimonio
natural;

Que, e articulo 19 de la Ley de Gestion Ambienta,
establece que las obras publicas privadas o mixtas y los
proyectos de inversién publicos o privados que puedan
causar impactos ambientales, seran calificados previamente
a su gecucion, por los organismos descentralizados de
control, conforme el Sistema Unico de Manejo Ambiental,
Cuyo principio rector serd el precautelatorio;

Que, € articulo 20 de la Ley de Gestion Ambiental,
establece que, para €l inicio de toda actividad que suponga
riesgo ambiental, se debera contar con la licencia respectiva
otorgada por € Ministerio del ramo;

Que, € articulo 28 de la Ley de Gestion Ambiental,
determina que toda persona natural o juridica tiene derecho
a paticipar en la gestiéon ambiental, a través de los
mecanismos que para el efecto establezca el Reglamento,
entre los cuales se incluiran consultas, audiencias publicas,
iniciativas, propuestas o cualquier forma de asociacion entre
el sector publicoy € privado;

Que, € articulo 29 de la Ley de Gestion Ambiental, sefida
que toda persona natural o juridica tiene derecho a ser
informada oportuna y suficientemente sobre cualquier
actividad de las ingtituciones del Estado, que pueda
producir impactos ambiental es;

Que, € articulo 3 de la Ley de Régimen del Sector
Eléctrico, dispone que en todos los casos los generadores,
transmisor y distribuidores observarén las disposiciones
legales relativas a la proteccion del medio ambiente; y, en
lo que corresponde a Consejo Naciona de Electricidad,
CONELEC, aprobaré los Estudios de Impacto Ambiental y
verificara su cumplimiento;

Que, con Decreto Ejecutivo No. 1040, publicado en €
Registro Oficial No. 332 del 08 de mayo de 2008 se expide
el Reglamento de Aplicacién de los Mecanismos de
Participacién Social establecidos en la Ley de Gestidn
Ambiental;

Que, €l articulo 1 del Decreto Ejecutivo No. 849, publicado
en el Registro Oficial No. 522 del 29 de agosto de 2011,
faculta @ Ministerio del Ambiente, que por tratarse de su
ambito de gestion, a expedir mediante Acuerdo Ministerial,
las normas que estime pertinentes para sustituir el Texto
Unificado de Legislacion Secundaria del Ministerio del
Ambiente, publicado en la Edicién Especial nimero 2 del
Registro Oficial del 31 de marzo de 2003;

Que, €l Articulo 20, del Libro VI, del Texto Unificado de
Legidacion Secundaria del Ministerio del Ambiente
(TULSMA), sefiala que, la participacion ciudadana en la
gestion ambiental, tiene como finalidad considerar e
incorporar los criterios y las observaciones de la ciudadania,
especialmente la poblacion directamente afectada de una
obra o proyecto, sobre las variables ambientales relevantes
de los estudios de impacto ambiental y planes de manejo
ambiental, siempre y cuando sea técnicay econémicamente

viable, para que las actividades o proyectos que puedan
causar impactos ambientales se desarrollen de manera
adecuada, minimizando y/o compensando estos impactos a
fin de mejorar las condiciones ambientales para la
realizacion de la actividad o proyecto propuesto en todas
sus fases;

Que, con Acuerdo Ministerial No. 066, emitido por e
Ministerio del Ambiente con fecha 18 de junio de 2013,
publicado en el Registro Oficia No. 36 de 15 julio de 2013,
se expide € Instructivo al Reglamento de Aplicacién de los
Mecanismos de Participacion Social establecido en €
Decreto Ejecutivo No. 1040, publicado en el Registro
Oficial No. 332 del 08 de mayo de 2008, en el que se
establecen: Definicion y Ambito de Aplicacion del Proceso
de Participacion Social (PPS); Proceso de Participacion
Social para Proyectos Categoria 1V sobre el facilitador
socio ambiental; Organizacion del proceso de participacion
social PPS; Convocatoria a proceso de participacion socia
y la difusién plblica del EIA-PMA o0 su equivaente;
Registro, sistematizacion y aprobacion del proceso de
participacion social; Sanciones a proceso de participacion
social; Legitimidad sociad del EIA-PMA; Pago por los
servicios de facilitacion socio ambiental de los Procesos de
Participacion Social; Proceso de Participacion Socia para
proyectos de Categoria Il; Proceso de Participacion Social
para proyectos de Categoria |11; Disposiciones Transitorias,
Disposiciones Finales;

Que, mediante Acuerdo 068, emitido por el Ministerio del
Ambiente con fecha 18 de junio de 2013, publicado en €
Registro Oficial No. 33 de 31 de julio de 2013, reforma el
Texto Unificado de Legislacion Secundaria del Ministerio
del Ambiente, Libro VI, Titulo I, del Sistema Unico de
Manejo Ambiental (SUMA), en el que se definen: Capitulo
I: Disposiciones Preliminares; Capitulo 1l: De la
Acreditacion ante @ Sistema Unico de Manejo Ambiental
(SUMA); Capitulo Ill: De la Competencia de las
Autoridades Ambientales; Capitulo 1V: Del Sistema Unico
de Informacion Ambiental (SUIA); Capitulo V: De la
Categorizacion Ambiental Nacional; Capitulo VI: De las
Fichas y Estudios Ambientales; Capitulo VII: De la
Participacion Ciudadana; Capitulo VIII: Del Seguimiento
Ambiental; Disposiciones Transitorias y Disposiciones
Generales;

Que, con Acuerdo Ministerial No. 069, emitido por e
Ministerio del Ambiente el 24 de junio de 2013, publicado
en e Registro Oficial No. 36 de 15 de julio de 2013, se
expide el Instructivo para la calificacion y registro de
consultores ambientales a nivel nacional, en donde se define
gue los consultores y compafilas ambientales podrén
redlizar estudios ambientales y evaluacion de riesgo
ambiental, conforme al grado de complejidad, definiéndose
dos tipos de consultores: Categoria A y CategoriaB;

Que, mediante Acuerdo Ministerial No. 074, emitido por €
Ministerio del Ambiente con fecha 28 de junio de 2013,
publicado en el Registro Oficial No. 63 de 21 de agosto de
2013, se acuerda reformar € Capitulo VIII: De
Seguimiento Ambiental del Acuerdo Ministerial No. 068
publicado en e Registro Oficia Edicién Especia No. 33
del 31 de julio de 2013 a Capitulo VIII; Del Seguimiento
Ambiental;
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Que, a CONELEC, por ser el Organismo con competencia
sectorial para actividades eléctricas, el Ministerio del
Ambiente, mediante Resolucién No. 0173, publicada en €l
Registro Oficial No. 552 de 28 de marzo de 2005, le
confirio la acreditacion como Autoridad Ambiental de
Aplicacion responsable (AAAr), facultandole en forma
exclusva a nivel nacional, para emitir licencias
ambientales, para la gecucion de proyectos o actividades
eléctricas y, a mismo tiempo, liderar y coordinar la
aplicacion del proceso de evauacion de impactos
ambientales, con excepcion de aguellos proyectos que se
encuentren total o parcialmente dentro del Sistema Nacional
de Areas Protegidas (SNAP), 0 se encuentren comprendidos
en lo establecido en el articulo 12 del Sistema Unico de
Mango Ambientar (SUMA), en cuyo caso sera
directamente el Ministerio del Ambiente el que emita las
Licencias Ambientales;

Que, mediante Resolucién No. 319 de 12 de abril de 2011,
el Ministerio del Ambiente aprobdy confirio al CONELEC,
larenovacion de la acreditacion y derecho a utilizar €l sello
del Sistema Unico de Mango Ambiental (SUMA),
facultdndole en su calidad de Autoridad Ambiental de
Aplicacion responsable (AAAr), a evauar y aprobar
estudios de impacto ambiental, planes de manejo ambiental,
emitir licencias ambientales y redlizar e seguimiento a
actividades o proyectos eléctricos, segin constan sus
competencias de la Ley de Régimen del Sector Eléctrico y
e Reglamento Ambiental para Actividades Eléctricas
(RAAE), de conformidad con e Libro VI del Texto
Unificado de Legislacién Secundaria del Ministerio del
Ambiente;

Que, mediante Oficio No. MAE-CGZ5-DPAG-2013-1967
de 19 de mayo de 2012, la Direccién Provincia del
Ambiente del Guayas del Ministerio del Ambiente del
Ecuador, comunica que €l proyecto Subestacion Bellavista
y su TAP de 69KV, de la empresa EMPRESA
ELECTRICA PUBLICA DE GUAYAQUIL EP, NO
INTERSECTA con € Sistema Nacional de Areas
Protegidas, Bosgues Protectores y Patrimonio Forestal del
Estado, cuyas coordenadas UTM en Datum WGS-84, Zona
17 Sur, son:

PUNTOS X Y
1 620791 9758262
2 620939 9758260
3 620948 9758363
4 620954 9758429
5 620941 9758563
6 620927 9758693
7 620951 9758825
8 621027 9758950
9 621185 9759038
10 621285 9759116
11 621318 9759161
12 620806 9758258
13 620773 9758258
14 620775 9758229
15 620800 9758228

Que, con Oficio No.GGE-GAM-01-0385 de 29 de mayo de
2012, la EMPRESA ELECTRICA PUBLICA DE
GUAYAQUIL EP, remite a CONELEC, los Términos de

Referencia para la elaboracion de los Estudios de Impacto
Ambiental Definitivos de Subestaciones y Lineas de
Subtransmision de la empresa, ubicados en € canton
Guayaquil, provincia Guayas.

Que, mediante Oficio No. CONELEC-DE-2012-1020-OF
de 19 de junio de 2012, se aprobd los Términos de
Referencia para del Estudio de Impacto Ambiental
Definitivo, para elaboraciéon de los Estudios de Impacto
Ambiental Definitivos de Subestaciones y Lineas de
Subtransmision de la EMPRESA ELECTRICA PUBLICA
DE GUAYAQUIL EP.

Que, con Oficio No. GGE-SSA-01-0004 de 14 de mayo de
2013, la EMPRESA ELECTRICA PUBLICA DE
GUAYAQUIL EP, remite a CONELEC € borrador del
Estudio de Impacto Ambiental Definitivo de la Subestacion
Bellavistay su TAP de 69 KV.

Que, de conformidad a Decreto Ejecutivo N0.1040,
publicado en € Registro Oficial No. 332 de 5 de octubre de
2011, se efectud e proceso de participacion socia del
Proyecto Subestacién Bellavista, de la EMPRESA
ELECTRICA PUBLICA DE GUAYAQUIL, e dia 25 de
septiembre de 2013, a las 18:00 h en Centro de Educacién
Infantil Monilandia, ubicado en la parroquia Tarqui, canton
Guayaquil, provincia del Guayas.

Que, mediante Oficio No. CNR-2013-0515-O de 22 de
octubre de 2013, se aprob6 € proceso de participacion
social correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental
Definitivo del Proyecto Subestacion Bellavista de la
EMPRESA ELECTRICA PUBLICA DE GUAYAQUIL
EP.

Que, con Oficio No. GGE-SSA-01-0697 de 7 de noviembre
de 2013, la EMPRESA ELECTRICA PUBLICA DE
GUAYAQUIL EP, remite a CONELEC, laversion final del
Estudio de Impacto Ambiental Definitivo del Proyecto de la
Subestacion Bellavistay su TAP de 69 KV.

Que, mediante Oficio No. CONELEC-CNR-2013-0574-OF
de 9 de diciembre de 2013, la Coordinacién Naciona de
Regulacion del CONELEC, aprueba el Estudio de Impacto
Ambiental Definitivo del Proyecto Subestacion Eléctrica 'y
su TAP de 69 KV de la EMPRESA ELECTRICA
PUBLICA DE GUAYAQUIL EP, ubicado en la parroquia
Tarqui, cantdn Guayaquil, provincial del Guayas.

Que, con Oficio No. EEPG-GGE-2014-0087-OF de 22 de
enero de 2014, la EMPRESA ELECTRICA PUBLICA DE
GUAYAQUIL EP, solicita se emita la Licencia Ambiental,
para la construccién y operacion de la S/E Bellavistay su
TAPde 69 KV.

Que, la Coordinacién Nacional de Regulacién del
CONELEC, mediante Memorando No. CNRSE-2014-0063-
M de 10 de febrero de 2014, dirigido a Director Ejecutivo,
sefiala que se han cumplido los requisitos establecidos en la
normativa aplicable y en consecuencia, se considera
procedente emitir la Licencia Ambiental para el Proyecto de
la Subestacion Bellavista y su TAP de 69 KV, de la
empresa EMPRESA ELECTRICA PUBLICA DE
GUAYAQUIL EP.
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En gercicio de las atribuciones establecidas en la
Resolucién de Directorio No. 149/05 de 06 de julio de
2005, y dentro de las facultades como, Autoridad Ambiental
de Aplicacion Responsable, otorgada por € Ministerio del
Ambiente mediante Resolucion Nro. 319 de 12 abril de
2011, el suscrito Director Ejecutivo:

Resuelve:

Art. 1. Otorgar Licencia Ambiental No. 010/014 a la
empresa EMPRESA ELECTRICA PUBLICA DE
GUAYAQUIL EP cuyo RUC es 096859155001 en la
persona de su representante legal, para e Proyecto
Subestacion Bellavistay su TAP de 69 KV, ubicadaen la
parroquia Tarqui, cantén Guayaquil, provincia Guayas, en
edstricta  sujecion a Estudio de Impacto Ambiental
Definitivo y Plan de Mangjo Ambiental aprobados por €l
CONELEC.

Art. 2. En virtud de lo expuesto, EMPRESA ELECTRICA
PUBLICA DE GUAYAQUIL EP seobligaa:

1. Cumplir estrictamente con lo sefialado en el Estudio de
Impacto Ambiental y Plan de Mangjo Ambiental.

2. Cumplir estrictamente con los documentos habilitantes
que se presentaren para reforzar la evaluacion ambiental
del proyecto, y que pasaran a constituir parte integrante
del Estudio de Impacto Ambienta y Plan de Manejo
Ambiental.

3. Redlizar e monitoreo interno y enviar los reportes de
monitoreo semestrales a8 CONELEC, conforme a los
métodos y pardmetros establecidos en e Libro VI, del
Texto Unificado de Legislacion Secundaria del
Ministerio del Ambiente.

4. Utilizar en las actividades inherentes a las etapas de
Construccién, Operacion, y Retiro de la Subestacion
Bellavista y su TAP de 69 KV de la EMPRESA
ELECTRICA PUBLICA DE GUAYAQUIL EP,
tecnologias y métodos que prevengan, mitiguen y/o
remedien, |os impactos negativos a ambiente y atender
los requerimientos del CONELEC.

5. Ser enteramente responsable de las actividades que
cumplan sus concesionarias 0 subcontratistas.

6. Presentar a CONELEC, los informes de las auditorias
ambientales, en cumplimiento ala normativa vigente.

7. Proporcionar a persona técnico del CONELEC, todas
las facilidades para llevar a efecto los procesos de
monitoreo, control, seguimiento y cumplimiento del
Plan de Mango Ambiental aprobado, durante la
gjecucion del proyecto y materia de otorgamiento de
éstalicencia.

8. Cumplir con la normativa ambiental local y nacional
vigente.

9. Presentar la informacion y documentacidn de caracter
ambiental que sea requerida por e CONELEC y/o por
el Ministerio del Ambiente, en aplicacion alanormativa
ambiental vigente.

Art. 3. La presente Licencia Ambiental esta sujeta a plazo
de duracion de las etapas de Construccion, Operacion y
Retiro de la Subestacion Bellavistay su TAPde 69 KV y a
las disposiciones legales, reglamentarias y regulatorias que
rigen la materia, se la concede a costo y riesgo del
interesado, dejando a salvo derechos de terceros.

El incumplimiento de las obligaciones, disposiciones y
requisitos determinados en la presente Licencia Ambiental
causara la suspension o revocatoria de la misma, conforme
a lo establecido en los articulos 68 y 69 del Acuerdo
Ministerial 074, emitido por el Ministerio del Ambiente con
fecha 28 de junio de 2013, publicado en € Registro Oficid
No0.63 de 21 de agosto de 2013

Art. 4. Notifiguese con la presente Resolucién a
Representante Legal de EMPRESA ELECTRICA
PUBLICA DE GUAYAQUIL EP, y publiquese en €
Registro Oficial por ser deinterés general.

De la aplicacion de esta Resolucién se encarga la
Coordinacion Nacional de Control del CONELEC.

Comuniquese y publiquese.
Quito, a07 de marzo de 2014.

f.) Dr. Andrés Chéavez Pefiaherrera, Director Ejecutivo
Interino, Consejo Nacional de Electricidad, CONELEC.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA

Considerando:

Que, € Art. 240 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, determina que los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en €l
ambito de sus competenciasy jurisdicciones territoriales;

Que, € Art. 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador establece que los gobiernos municipales tendran
competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine laley;

Que, € Art. 57 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, cita entre las
atribuciones del concejo municipal en e litera a) “El
gercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdosy resoluciones’;

Que, € Art. 489 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomiay Descentralizacion contempla como
fuentes de la obligacion tributaria municipa vy
metropolitana, lo siguiente: &) Las leyes que han creado o
crearen tributos para la financiacion de los servicios
municipales o metropolitanos, asignandoles su producto,
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total o parcidmente. b) La leyes que facultan a las
municipalidades o distritos metropolitanos para que puedan
aplicar tributos de acuerdo con los niveles y procedimientos
que en ellas se establecen; y, ¢) Las ordenanzas que dicten
las municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la
facultad conferida por laLey;

Que, € Art. 494 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sefidla que
las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran,
en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracion de la propiedad urbanay rura
cadabienio;

Que, por o sefialado en el considerando anterior se requiere
la actualizacion de la Ordenanza de Aprobacion del Plano
del Valor del Suelo Rural, los factores de correccion para
definir el aumento o disminucién del valor de la tierra 'y
edificaciones en general, los pardmetros para vaorar las
diversas tipologias de edificaciones y demés construcciones
y las tarifas, que regiran en e canton Manta para €
Bienio 2014 — 2015, determinando el procedimiento para
establecer las tarifas a aplicarse para el cdculo del impuesto
predial urbano y la del impuesto predial rural, y el avalto
real delos predios para el bienio 2014 — 2015.

Que, € Art. 497 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece que
una vez realizada la actualizacién de los avallios, sera
revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural
que regiran para el bienio; la revisién la hara e concejo,
observando los principios basicos de iguadad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad;

En uso de las facultades Constitucionales y 1o establecido
en el Articulo 57 literales @) y b) del COOTAD.

Expide:

LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO
DEL VALOR DEL SUELO RURAL, LOSFACTORES
DE CORRECCION PARA DEFINIR EL AUMENTO O

DISMINUCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y
EDIFICACIONESEN GENERAL, LOS
PARAMETROS PARA VALORAR LASDIVERSAS
TIPOLOGIASDE EDIFICACIONESY DEMAS
CONSTRUCCIONESY LASTARIFAS, QUE
REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA EL
BIENIO 2014 — 2015.

Art. 1.- OBJETO.- Congtituye objeto de esta ordenanza la
actudizacion del valor del suelo que puede dar como resultado
su aumento o disminucion, asi como de edificaciones en
genera; también los pardmetros para vaorar las diversas
tipologias de edificaciones y demés construcciones en
todas las propiedades inmuebles ubicadas en la zona rura
exigentes del cantén Manta; de conformidad con la
delimitacion hecha por € Gobierno Auténomo Descentrali-
zado Municipa de Manta

De conformidad a lo establecido en € aticulo 491 del
COOTAD: ...“Clases de impuestos municipales, sin
perjuicio de otros tributos que se hayan creado o que se crearen
para la financiacion municipal o metropolitana, se considerara

impuestos municipales y metropolitanos los siguientes. b) el
impuesto sobre la propiedad rural”.

Art. 2- SUJETO ACTIVO.- Corresponde a Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipa del Cantén Manta la
administracion, control y recaudacion de este tributo, de
acuerdo a lo dispuesto en € articulo 493 ddd COOTAD:
..."Responsabilidad personal, determina que los funciona
rios que deban hacer efectivo e cobro de los tributos o de
las obligaciones de cuaquier clase a favor de la municipdi-
dad o distrito metropolitano, serén persond y pecuniaria
mente  responsables  por  accién  u omision en €
cumplimiento de sus deberes’; asi mismo d articulo 23 dd
Caodigo Organico Tributario determina que sujeto activo es €
ente publico acreedor del tributo.

Art. 3- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos, en
cdidad de contribuyentes, las personas naturdes o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demés entidades aunque
careciesen de persondidad juridica, de acuerdo a los
articulos 24 'y 25 dd Cddigo Orgénico Tributario, sean
propietarios, usufructuarios o posesonarios de bienes
raices ubicados dentro de la zona urbana existente en €
cantén Manta.

Son responsables del pago del impuesto a la propiedad rural
y sus adicionales, quienes, sin ser obligados directos, tengan
esa calidad en los casos sefialados en €l Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
articulo 515 (Sujeto Pasivo) son sujetos pasivos del
impuesto a los predios rurales, los propietarios o poseedores
de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas. Para el efecto, los elementos que integran la
propiedad rural son: tierra, edificios, maquinaria agricola,
ganado y otros semovientes, plantaciones agricolas y
forestales...

Art. 4- TIEMPO PARA CUMPLIR CON EL PAGO
DE LOSIMPUESTOS PREDIALES.- Segun lo dispuesto
en e articulo 512 del COOTAD (Pago del Impuesto) €
impuesto deberd pagarse en e curso del respectivo afio, sin
necesidad de que la tesoreria notifique esta obligacion. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada
afio, aln cuando no se hubiere emitido €l catastro. En este
caso, se redizard € pago en base a catastro del afio
anterior, y se entregara a contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento del pago sera e 31 de
diciembre de cada afio.

L os pagos que se hagan en |a primera quincena de los meses
de enero a junio, inclusive, tendran los siguientes
descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento,
respectivamente. Si e pago se efectla en la segunda
quincena de esos mismos meses, € descuento sera de:
nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por ciento,
respectivamente.

REBAJA:
ENERO 1RA. QUIN. 10%
ENERO 2DA. QUIN. 9%
FEBRERO 1RA. QUIN. 8%
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FEBRERO 2DA. QUIN. %
MARZO 1RA. QUIN. 6%
MARZO 2DA. QUIN. 5%
ABRIL 1RA. QUIN. 4%
ABRIL 2DA. QUIN. 3%
MAYO 1RA. QUIN. 3%
MAYO 2DA. QUIN. 2%
JUNIO 1RA. QUIN. 2%
JUNIO 2DA. QUIN. 1%

RECARGO:
JULIO 5.83%
AGOSTO 6.67%
SEPTIEMBRE 7.50%
OCTUBRE 8.33%
NOVIEMBRE 9.17%
DICIEMBRE 10%
REBAJA:
ENERO 1RA. QUIN. 10%
ENERO 2DA. QUIN. 9%

FEBRERO 1RA. QUIN. 8%

FEBRERO 2DA. QUIN. 7%
MARZO 1RA. QUIN. 6%
MARZO 2DA. QUIN. 5%
ABRIL 1RA. QUIN. 4%
ABRIL 2DA. QUIN. 3%
MAYO 1RA. QUIN. 3%
MAYO 2DA. QUIN. 2%
JUNIO 1RA. QUIN. 2%
JUNIO 2DA. QUIN. 1%

RECARGO:
JULIO 5.83%
AGOSTO 6.67%
SEPTIEMBRE 7.50%
OCTUBRE 8.33%
NOVIEMBRE 9.17%
DICIEMBRE 10%

Los pagos que se redlicen a partir del primero de julio,
tendrédn un recargo del diez por ciento del valor del
impuesto a ser cancelado.

Vencido €l afio fiscal, el impuesto, recargos e intereses de
mora serén cobrados por la via coactiva

Art. 5- PLANO DEL VALOR DEL SUELO.- De
acuerdo a lo establecido en € articulo 516 del Cddigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, apruébese el Plano del Vaor del Suelo
para Predios Rurales, valoracion de los predios rurales, los
predios rurales serdn vaorados mediante la aplicacién de
los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
y vaor de reposicion previstos en este Codigo; con este

propodsito, € concgo respectivo aprobara, mediante
ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad a  riego,
accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua
potable, acantarillado y otros elementos semejantes
(conforme consta en e anexo 1), asi como los
factores para la vaoracion de las edificaciones, de la
presente Ordenanza.

Para efectos de célculo del impuesto, del valor de los
inmuebles rurales se deducirdn los gastos e inversiones
realizadas por los contribuyentes para la dotacion de
servicios basicos, construccion de accesos y  vias,
mantenimiento de espacios verdes y conservacion de areas
protegidas.

5.1.- Los valores de la tierra (costos en ddlares por cada
metro cuadrado) obtenidos para el plano de valores que
regira para €l nuevo bienio 2014 — 2015, han sido tomados
mediante muestras y datos estadisticos respaldados por las
normas internacionales de valuacion (N1V).

5.2.- Este proceso consiste en tomar diversas muestras de
costos del valor de la tierra sobre sectores especificos en
base a diversas posibilidades de fuentes de informacién para
la obtencion de datos y/o valores referenciales, los cuales
serén procesados en base a formulas de valoracion y
depreciacion que nos determinan actualmente las normas
internacionales de vauacion (NIV), las mismas que
permiten llegar a obtener valores de suelo més técnicos y
por consecuencia directa mas apegados a la realidad de
nuestro territorio.

5.3.- Para la obtencion de valores referenciales que nos
ayudan a la aplicacion de la férmula que nos proporcionara
el costo de suelo que se verareflgjado en el plano de valores
para e nuevo bienio 2014 — 2015, dichas fuentes de
informacion son entre otras | as siguientes:

a. Muestras de precios de terrenos insitu.

b. Corredoresy Promotores inmobiliarios.

¢. Empresas Constructoras inmobiliarias.

d. Avisos Clasificados de Prensa Escrita.

e. Base de Datos Persona del Perito Avaluador
Inmobiliario.

f. Direccion de Avallios, Catastro y Registros (DACR) del
GADMC-Manta.
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PLANOSDE VALORES
MUESTRAS
VALOR DE BASE INVESTIGADD
¥ VALORES 5 LNIDAD
1 50,00 Yim®
. S0, 00 L
3 50,00 “im’
1 0100 “im'
5 50,00 “im’
TOTAL 50,00 “im’
1. Valor medio, valor aritmético, o Valor natural
- R
Farmula: X = i
f K m'’ I RESULTADO 1

2. Valor Medianal o Valor Central

a. Segun la NIV version vigente, nos dice que el valor medianal ocupa el tercer lugar de la serie estadistica

a. SE..
! n+l 541 &
Farmula: = = == Y (er Valer)
2 2 2
ORDEN MEDIANAL
VALOR MEDLAMNAL DRDENADD
HYALCRES 5 LI
1 50,00 Sfm®
b G0 e fm’
3 50,00 “fm’
4 60,00 “m’
5 50,00 im
T AL 40,00 S
l-.':n.mn MEDEANAL ] Pl RESULTADD 2
3. Amplitud, rango, o campo de variabilidad dela Serie Estadistica.
AMPLITUD = Palor reaximo — Valor minima
| AMPLITUD Sfm ] RESLILTADD 3
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4. SegunlaNIV (Versién Vigente)

@ El#+25% del Valor Central o Valor Medianal
VALOR MEDIANAL SEGLIN LA NV VALOR NIy
50,00 0,25 o
EL =025 %00, 1H S RESLLTADO 4
_ m-nas _ spor St RESULTADOD S
5. RESUMEN DE VALORESOBTENIDOS
RESLULTARODS
RESUMEN DE WALDRES CALCLILADDS
¥ VALDRES 5 LIMIEA D

1 mm Tml

2 50,00 “im’

3 £0,00 Sim’

4 510,000 “m'

5 50,00 —jm’

TOTAL 50,00 fm’
6. CALCULO DE VALOR CORREGIDO
FACTOR
= CORRECION
FORMULA = n
B | ooemr |
AFLICANDC FACTOR DE CORRECION
FACTOR CORREEIDD | $0,00 ' |
7. VALOR BASE INVESTIGADO CORREGIDO
| V.BLLL, | | “fm’ |

Art. 6.- VALORACION INDIVIDUAL DEL LOTE EN
EL AREA RURAL .- Para la valoracién individua de los
predios rurales, apliquese el articulo 495 ded COOTAD
(Avaluo de los predios), € cua determina que € valor de la
propiedad se establecer4 mediante la suma del valor del suelo
y, de haberlas, d de las construcciones que se hayan edificado
sobre &l mismo.

Este valor congtituye € valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos
y para otros efectos tributarios, y no tributarios. Para establecer
e valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a)

b)

<)

El valor del suelo, que es e precio unitario de sudo,
urbano o rura, determinado por un proceso de
comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles
de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del inmueble;

El valor de las edificaciones, que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre e
método de reposicion; y,

El valor de reposicion, que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
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construccion, depreciada de forma proporciona al
tiempo de vida dtil ...

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y
para efectos tributarios, las municipalidades y distritos
metropolitanos podran establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencion pablica
y socia que afecte su potencia de desarrollo, su indice de
edificabilidad, uso o, en general, cuaquier otro factor de
incremento del valor del inmueble que no sea atribuible asu
titular.

Conforme a articulo 516 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(Valoracion de los predios rurales). Los predios urbanos
serén valorados mediante la aplicacién de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en e COOTAD...

Por lo tanto, y en consecuencia a todo lo anterior mencionado,
podemos establecer que € vaor individua del lote se
determinara multiplicando € area (mt2) del lote, por € costo
(USD$) del mt2 que tenga la zona — sector 0 manzana en
referencia; previo a la obtencion del area dd lote, lo cual, s
obtiene multiplicando las dimensiones que posean los lados del
terreno.

FORMULA:

Z (mt?). Y (mt).
X (mt).
Para fijar € érea del terreno se aplicard la siguiente

férmula:

AT = (X)mt*(Y)mt = (Z)mt?
DONDE:
AT.= AREA TOTAL DEL LOTE.
X = FRENTEDEL LOTE. (MT).
Y = FONDODEL LOTE. (MT).
Z = AREARESULTANTE DEL LOTE. (MT?).

Consecuentemente e valor de lote se determinard, calculando
e costo (USD$) del mt2 que tenga la zona— sector 0 manzana,
por e dreatotal obtenida, quedando la férmula de la siguiente
manera

V.L.= (CMT2)USD$*(A.TIMT? = (Z)USDS.
ENTONCES:
V.L.= VALORDEL LOTE.

C.MT2=COSTO DEL METRO CUADRADO DE SUELO.
(USD$).

AT.= AREA TOTAL DEL LOTE. (MT)).

Z = PRECIORESULTANTE. (USD$).

Art. 7.- CASOS ESPECIALES.- En casos especiales, se
aplicaran los siguientes factores de variacion del precio de
lapropiedad inmueble:

7.1. PROPIEDADES EXENTAS.- De acuerdo a articulo
520 del COOTAD, (Predios y bienes exentos), estan
exentas del pago de impuesto predia rura las siguientes
propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince
remuneraciones basicas unificadas del trabajador
privado en general;

b) Las propiedades del Estado y demés entidades del

sector publico;

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social
0 de educacion particular cuyas utilidades se destinen y
empleen a dichos fines y no beneficien a personas o
empresas privadas.

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros

que no constituyan empresas particulares y no persigan

fines de lucro;

€) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidades indigenas o afroecuatorianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques
primarios o que reforesten con plantas nativas en zonas
de vocacion forestal;

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas
establecidas 0 que se establecieren en la region
amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educacion ala comunidad, siempre
gue no estén dedicadas a finalidades comerciales o se
encuentren en arriendo; y,

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva

y pertenezcan a sector de la economia solidaria 'y las

que utilicen tecnol ogias agroecol bgicas.

Se excluirdn del valor de la propiedad los siguientes
elementos:

1. El vaor del ganado mejorante, previa caificacion del
Ministerio de Agriculturay Ganaderia;

2. El valor de los bosgues que ocupen terrenos de
vocacion forestal mientras no entre en proceso de
explotacion;

3. El vdor de las viviendas, centros de cuidado infantil,
instalaciones  educativas, hospitdles, y demas
construcciones destinadas a mejorar las condiciones de
vida de los trabajadores y sus familias;

4. El vaor de las inversiones en obras que tengan por
objeto conservar o incrementar la productividad de las
tierras, protegiendo a éstas de la erosion, de las
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inundaciones o de otros factores adversos, incluye
canales y embalses para riego y drenaje; puentes,
caminos, instalaciones sanitarias, centros de
investigacion y capacitacion, etc., de acuerdo a la Ley;
Y,

5. El vaor de los establos, corraes, tendales, centros de
acopio, edificios de vivienda y otros necesarios para la
administracion del predio, para los pequefios Yy
medianos propietarios.

7.2. TOPOGRAFIA.- Aquellas propiedades rurales que
presenten caracteristicas topogréficas extremas, se
consideraran para efectos del avallo del terreno, los
siguientes factores por topografia:

Pendiente ascendente con respecto al nivel delacalle:

De 30 a 45 grados de
pendiente. 50% del avalto del Suelo.
De 45.01 a 75 grados de
pendiente. 35% del avalto del Suelo.
Mayor a 75 grados de
pendiente. 15% del avalto del Suelo.
Pendiente descendente con respecto al nivel delacalle:

De 30 a 45 grados de
pendiente. 40% del avalto del Suelo.
De 45.01 a 75 grados de
pendiente. 20% del avalto del Suelo.
Mayor a 75 grados de
pendiente. 8% del avaltio del Suelo.

7.3. FACTOR GEOLOGICO.- Aquellas propiedades
rurales que se encuentren ubicadas en sectores donde se
presenten fallas geolégicas, que pongan en riesgo la
estabilidad de |a propiedad, se consideraran para efectos del
avallo del terreno, la tabla homogenizada N° 2 de la zona
5.1 de la presente Ordenanza.

Para acogerse a este Ultimo inciso, el propietario de la
propiedad a avaluarse, deberd presentar un estudio
geologico, en € que indicard € riesgo que presenta €
predio en cuanto a su estabilidad.

Art. 8- VALORACION DE CONSTRUCCIONES EN
EL AREA RURAL.- De acuerdo a lo prescrito en e
articulo 495 literdes b) y ¢) ded COOTAD se establece €
avallo de los predios, € cud determina € vaor de la
propiedad se considerard, en forma obligatoria, los siguientes
elementos:

a) El valor de las edificaciones, que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicion; y,

b) El vaor de reposicion, que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacién de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccién, depreciada de forma proporciona a
tiempo de vida dtil.

Por lo tanto para la valoracion de las edificaciones y demas
construcciones en las éreas rurales del cantbn Manta, se
aplicaralasiguiente férmula

V.E. = (A.E)mt** (C.MT2)USD$* F.C.

DONDE:

VEE. = VALORDELA EDIFICACION.

A.E. = AREADELA EDIFICACION. (MT?).
CMT2 = COSTO DEL METRO CUADRADO

DE CONSTRUCCION. (USD$, SEGUN LA TABLA DE
MATERIALES DE CONSTRUCCION QUE SE
ESTABLECE EN ESTE ARTICULO).

F.C. = FACTOR DE CORRECCION. (%).

TABLA DE VALORESDE LA QONSTRUCCIQN SEGUN MATERIALESDE CONSTRUCQION.
(FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M2 DE EDIFICACION)

CATEGORIA CARACTERISTICA PERIODO V. U.VALOR
VIVIENDA INTERES SOCIAL ACABADOS DE 3er. ORDEN —INTER. SOCIAL  2014-2015 30 85.35
VIVIENDA INTERES SOCIAL ACABADOS DE 2do. ORDEN — INTER. SOCIAL  2014-2015 30 13176
VIVIENDA INTERES SOCIAL ACABADOS DE ler. ORDEN —INTER. SOCIAL  2014-2015 30 176.22
VIVIENDA CLASE MEDIA ACABADOS DE 3er. ORDEN - CLASE MEDIA  2014-2015 60 219.87
VIVIENDA CLASE MEDIA ACABADOS DE 2do. ORDEN - CLASE MEDIA  2014-2015 60 283.33
VIVIENDA CLASE MEDIA ACABADOS DE ler. ORDEN - CLASE MEDIA 2014-2015 60 345.84
VIVIENDA CLASE ALTA ACABADOS DE 3er. ORDEN - CLASE ALTA 2014-2015 80 426.12
VIVIENDA CLASE ALTA ACABADOS DE 2do. ORDEN - CLASE ALTA 2014-2015 80 543.28

VIVIENDA CLASE ALTA

ACABADOS DE ler. ORDEN - CLASE ALTA

2014-2015 80 685.43




Suplemento -- Registro Oficial N° 227

Miércoles 16 de abril de 2014 -- 23

Art. 9- FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR
DE LAS CONSTRUCCIONES.- Para la vaoracion
individual de las construcciones, se considerardn los
siguientes factores de correccion (Fc):

Se registra el Estado de la Conservacion con los siguientes
factores:

Factores para el Estado de la Conservacion.

Bueno. 1
Regular. 0.8
Maa 0.5
Ruina. 0.3
Factor Uso.

De acuerdo al uso predominante de la construccion para el
cua haya sido disefiada o reacondicionada, se aplicara de
acuerdo la tabla que establece el articulo anterior.

Depreciacion.

De acuerdo ala tipologia de la construccion, se considerara
una depreciacion de acuerdo a la tabla establecida en €l
articulo anterior.

Art. 10.- AVALUO DE LA PROPIEDAD.- Paa la
valoracion individual de los predios rurales, se aplicara lo
prescrito en el articulo 495 del COOTAD, € cud determina
que €l valor de la propiedad se establecera mediante la suma
del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones
que se hayan edificado sobre el mismo.

Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servird de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;
en concordancia con lo dispuesto en e articulo 494, del
mismo cuerpo legal.

Art. 11.- FACTORES PARA EL AVALUO DE LA
PROPIEDAD RURAL .- Los predios rurales serén va orados
mediante la aplicacion de los elementos de vaor del suelo,
valor de las edificaciones y vaor de reposicion previstos en €
articulo 5 de esta ordenanza

Art. 12.- VARIOS PREDIOS EN UN SOLO
PROPIETARIO.- Segin el articulo 505 del COOTAD
(Valor catastral de propietarios de varios predios), cuando
un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en unamisma jurisdiccion municipal, para

formar el catastro y establecer el valor catastral imponible,
se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluidos los derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccién por cargas hipotecarias que afecten a
cada predio.

La tarifa que contiene el articulo precedente se aplicara a
valor asi acumulado. Para facilitar €l pago del tributo se
podrd, a pedido de los interesados, hacer figurar
separadamente los predios, con e impuesto total aplicado
en proporcion al valor de cada uno de ellos.

Art. 13.- PREDIOS DE VARIOS CONDOMINIOS.- De
acuerdo a articulo 519 del COOTAD se establece que
cuando hubiere més de un propietario de un mismo predio,
se aplicarén las siguientes reglas. Los contribuyentes, de
comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a
la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago
de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos los copropietarios,
en relacion directa con el avallio de su propiedad.

Cada propietario tendréa derecho a que se aplique la tarifa
del impuesto segin el valor que proporcionamente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata
del valor del predio.

Art. 14.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- El articulo 498
(Estimulos tributarios), determina que con la finalidad de
estimular e desarrollo del turismo, la construccién, la
industria, el comercio u otras actividades productivas,
culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi como
las que protgjan y defiendan e medio ambiente, los
concegjos cantonales o metropolitanos podran, mediante
ordenanza, disminuir hasta en un cincuenta por ciento los
valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos
pasivos de los tributos establecidos en el COOTAD.

Los estimulos establecidos en el presente articulo tendran el
carécter de general, es decir, seran aplicados en favor de
todas las personas naturales o juridicas que realicen nuevas
inversiones en las actividades antes descritas, cuyo
desarrollo se aspira estimular; beneficio que tendré un plazo
maximo de duracién de diez afios improrrogables, € mismo
gue seré determinado en |a respectiva ordenanza.

Por lo tanto, gozaran de Exencion Tributaria Parcial los
siguientes sujetos pasivos y como se detalla a continuaci on:

ACTIVIDAD DISMUNICION % ANOS

Beneficencia 50 10
Educativa 50 10
Cultural 50 10
Deportiva 50 10
Turismo 50 10
Salud 50 10
Parques Industriales;

Industrias; Plataforma

Logistica Comercio Exterior para depdsitos comerciales e industriales; vy, 50 10
Parques Tecnol 6gicos
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ACTIVIDAD DISMUNICION % ANOS
Comercio 50 10
Construccién (Urbanizaciones) 50 10
Construccién Edificaciones en Propiedad Horizontal 50 10
Construccion de viviendas de interés social 50 10
Areas urbanas de proteccion ecoldgica 50 10

Cuando los lotes y/o vivienda de interés social hayan sido
transferidos y/o hayan iniciado algun tramite dentro de la
Municipaidad, tendente a construir en € lote, los tributos
se recaudaran sin las exoneraciones previstas en este
articulo.

Para acogerse a esta exencion parcial el contribuyente,
promotor o institucion debera tener aprobado por la
Municipalidad € proyecto respectivo; asi mismo, debera
presentar obligatoriamente la solicitud correspondiente a la
Direccion Financiera Municipa quien notificara a la
Direccion de AvalUos, Catastros y Registros su resolucion.

Art. 15- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL
RURAL .- De acuerdo a articulo 517 del COOTAD (Banda
impositiva), a vaor de la propiedad rura se aplicara un
porcentaje que no sera inferior a cero punto veinticinco por
mil (0,25 x 1000), ni superior al tres por mil (3x1000) que
seré fijado mediante ordenanza en cada concejo municipa o
metropolitano.

Para efectos de ésta ordenanza y en cumplimiento de laLey
se acoge €l valor promedio de cero punto setenta y cinco
por mil (0.75 x1000), como porcentaje aplicable al valor
imponible de la propiedad rural.

Las propiedades que se encuentren ubicadas en cualquier
sector rural del Cantén, y que en estos sectores no cuenten
con los servicios bésicos, estas propiedades tendran un
descuento del 20% sobre la base imponible de acuerdo a
avallo individual de cada propiedad establecido en los
incisos anteriores.

Art. 16.- NOTIFICACION DE AVALUOS. De acuerdo
al articulo 522 del COOTAD (Notificacién de nuevos
avallos), las municipalidades y distritos metropolitanos
realizarén, en forma obligatoria, actualizaciones generales
de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada
bienio. La direccion financiera o quien haga sus veces
notificard por medio de la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avalGo.

Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa a
la ciudadania para que los interesados puedan acercarse a la
entidad o por medios teleinforméticos conocer la nueva
valorizacion.  Estos  procedimientos  deberdn  ser
reglamentados por las municipalidades y concejos
metropolitanos.

El contribuyente podra presentar €l correspondiente reclamo
administrativo de conformidad con el COOTAD.

Art. 17.- PROCEDIMIENTO DE IMPUGNACION U
OBSERVACION, RECLAMO Y APELACION.- El
articulo 500 (Reclamaciones), sefida que la presentacion,

tramitacion y resolucion de reclamos sobre tributos
municipales o distritales, se sujetara a lo dispuesto en la
ley y en consecuencia se instaurara € siguiente
procedimiento:

17. 1.- IMPUGNACIONRESPECTO DEL AVALUO.-
Dentro del término de quince dias contados a partir de la
fecha de la notificacion con € avallo, € contribuyente
podra presentar en la Direccion de Avallos, Catastros y
Registros su impugnacion respecto de dicho avallo,
acompaiiando los justificativos pertinentes, como:
escrituras, documentos de aprobacion de planos, contratos
de construccion y otros elementos que justifiquen su
impugnacion.

La Direccion de Avallios, Catastros y Registros enviaran la
referida impugnacion a los técnicos de dicha Direccion
Avaluadora, que haya designado e Director, quienes
deberan pronunciarse en un plazo de treinta dias.

De no haberse sefidlado casillero judicial, se procedera de
ser posible, a notificar a contribuyente de conformidad con
lo que sefida los articulos 75 y 76 del Cddigo de
Procedimiento Civil.

17. 2.- DE LOSRECLAMOS.-- Si se rechazare totalmente
0 se aceptare parcialmente las impugnaciones, o éstas
no se hubiesen resuelto dentro de los quince dias sefialados
en el articulo anterior, podran los contribuyentes formular
sus reclamos ante € Director Financiero Municipal, quien
se pronunciara en e plazo sefidado en el articulo 500
(Reclamaciones), del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomiay Descentralizacion.

La notificaciéon de la Resolucién correspondiente se la
hard en @ casillero judicia sefidado a efecto por €
reclamante, conforme el articulo 107, numera 6, del
Cadigo Organico Tributario. De no haberse sefidlado
casillero judicial, e contribuyente debera acercarse a la
Municipalidad donde presentd inicialmente su reclamo,
para proceder conforme € articulo 107, numeral 8, del
Cadigo Organico Tributario.

Conforme €l articulo 124 del Codigo Organico Tributario,
el Director Financiero Municipa podra delegar a Director
de Avallos, Catastros y Registros, para que sustancie
también el reclamo y dicte las resoluciones pertinentes, las
gue tendrén la misma fuerza juridica que las suscritas por €l
delegante.

17. 3.- DE LA APELACION: Si se rechazare totalmente o
se aceptare parcialmente el reclamo, o éste no se hubiese
resuelto dentro del tiempo sefidlado en € articulo 500 del
COQTAD, podra el interesado apelar ante €l Alcalde, quien
dictara su resolucion debidamente motivada.
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Art. 18- CERTIFICACION DE AVALUOS- La
Direccion de Avallos, Catastros y Registros conferira los
certificados sobre avallos de la propiedad rura que le
fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto alos predios rurales.

Art. 19- PROCEDIMIENTO.- En todos los
procedimientos y aspectos no sefialados en esta ordenanza,
se aplicaran las disposiciones contenidas en e Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion y en el Cadigo Orgéanico Tributario.

Art. 20.- DEROGATORIA.- Quedan derogadas todas las
ordenanzas y demas disposiciones expedidas sobre este
impuesto, con anterioridad ala presente.

Art. 21.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en
vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de
su publicacién en e Registro Oficial; y, se aplicara
para € avallo e impuesto de los predios urbanos en el
bienio 2014 - 2015.

Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, a los veinte
dias del mes de diciembre del afio 2013.

f.) Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta.

f.) Soraya Mera Cedefio, Secretaria Municipal.

CERTIFICO: Que la ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL
SUELO RURAL, LOSFACTORES DE CORRECCION
PARA DEFINIR EL AUMENTO O DISMINUCION
DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONESEN
GENERAL, LOS PARAMETROS PARA VALORAR
LAS DIVERSAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES
Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS,
QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA EL
BIENIO 2014 - 2015, fue discutida y aprobada por el
Concgjo Municipal del Cantdn Manta, en las Sesiones
Ordinarias celebradas en las fechas doce y veinte de
diciembre del afio dos mil trece, en primero y segundo
debate, respectivamente.

Manta, diciembre 20 de 2013.

f.) Soraya Mera Cedefio, Secretaria Municipal.

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324
del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL
VALOR DEL SUELO RURAL, LOS FACTORES DE
CORRECCION PARA DEFINIR EL AUMENTO O
DISMINUCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y
EDIFICACIONES EN GENERAL, LOS
PARAMETROS PARA VALORAR LAS DIVERSAS
TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS, QUE

REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA EL
BIENIO 2014 - 2015, a través de su publicacién de
conformidad con laley.

Manta, diciembre 27 de 2013.

f.) Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta.

Sancion6 y ordend la promulgacién de la presente
ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL
VALOR DEL SUELO RURAL, LOS FACTORES DE
CORRECCION PARA DEFINIR EL AUMENTO O
DISMINUCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y
EDIFICACIONES EN GENERAL, LOS
PARAMETROS PARA VALORAR LAS DIVERSAS
TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES Y LAS TARIFAS, QUE
REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA EL
BIENIO 2014 - 2015, conforme a lo establecido en la Ley;
el Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, en esta
ciudad a los veintisiete dias del mes de diciembre del afio
dosmil trece.- LO CERTIFICO.

Manta, diciembre 27 de 2013.

f.) Soraya Mera Cedefio, Secretaria Municipal.

EL GOBIERNO MUNICIPAL DE
SEVILLA DE ORO

Considerando:

Queg, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina
que el “ Ecuador es un Estado constitucional de derechosy
justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los
derechos de las personas, sean naturales o juridicas, los
mismos que da revaorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través
de las garantias constitucionales, que constan en la Ley
Orgénica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional.

Queg, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe
que, las fuentes del derecho se han ampliado considerando
a “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades
y colectivos son titulares y gozaran de los derechos
garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales.”

Que, € Art. 84 de la Constitucion de la Republica
determina que: “ La Asamblea Nacional y todo érgano con
potestad normativa tendra la obligacion de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demas normas
juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los
tratados internacionales, y los que sean necesarios para
garantizar la dignidad del ser humano o de las
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comunidades, pueblos y nacionalidades.” . Esto significa
que los organismos del sector publico comprendidos en el
Art. 225 de la Constitucion de la Republica, deben
adecuar su actuar a esta norma.

Que, €l Art. 264 numera 9 de la Constitucion de la
Republica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, e Art. 270 de la Constitucion de la Republica
determina que los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, e Art. 321 de la Constitucion de la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho ala
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir
su funcion social y ambiental.

Que de acuerdo a Art. 426 de la Congtituciéon de la
Republica: “ Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Congtitucion. Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, aplicaran  directamente  las  normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacional es de derechos humanos siempre que sean mas
favorables a las establecidas en la Constitucién, aunque las
partes no las invogquen expresamente.” . Lo que implica que
la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa,
es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas
debemos sujetarnos a ella.

Que, e Art. 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio,
es el derecho rea en una cosa corpora, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes
y respetando el derecho gjeno, seaindividual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llamamerao
nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Cadigo Civil, prescribe que la posesion
es latenencia de una cosa determinada con animo de sefior
0 duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra personaen su lugar y
asu nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona
no justifica serlo.

Que € articulo 55 del COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: |) Elaborar y
administrar |os catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, € articulo 57 del COOTAD dispone que a concejo
municipa le corresponde:

El gercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdosy resoluciones;

Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos
previstos en la ley a su favor. Expedir acuerdos o
resoluciones, en € ambito de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales  especificos 0 reconocer  derechos
particulares,

Que, € articulo 139 del COOTAD determina que la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de mango y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y pardmetros
metodol 6gicos que establezca la ley y que es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbanay rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo
dispuesto en e Art. 172 del COOTAD, los gobiernos
autonomos descentralizados  regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estard
sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas
publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiard por los principios de
generalidad.  Progresividad,  eficiencia,  simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentardn por medio de ordenanzas €l cobro de sus
tributos

Que, el COOTAD prescribe en el Art. 242 que el Estado se
organiza territorialmente en regiones, provincias, cantonesy
parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental,
étnico-culturales o de poblacion podrén constituirse
regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de
Galdpagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales serén regimenes especiales.

Que, las municipalidades segin lo dispuesto en €
articulo 494 del COOTAD reglamenta los procesos de
formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y e
cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetard a las
siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con e valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Cadigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, €l valor dela
propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, € de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor congtituye e valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base
para la determinacién de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios.
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Que € Articulo 561 del COOTAD; sefida que “Las
inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en
larevalorizacién bianual del valor catastral de losinmuebles.
Al tratarse de la plusvalia por obras de infragstructura, €l
impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios
beneficiados, 0 en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en € derecho, d tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.

Que, €l articulo 68 del Cadigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cdédigo Tributario, de la
misma manera, facultan a la Municipalidad a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en
este Cadigo.

Por lo que en aplicacion directa de la Congtitucion de la
Replblica y en uso de las atribuciones que le confiere el
Caodigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomiay
Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i;
56,57,58,59 y 60 del Cadigo Organico Tributario.

Expide:

La Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastr os
prediales Urbanosy Rurales, la Determinacién,
Administracion y Recaudacién del Impuesto a los
Predios Urbanosy Rurales del Cantén Sevillade Oro
para el bienio 2014 -2015.

CAPITULOI
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman
bienes nacionales agquellos cuyo dominio pertenece a la
Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la
Nacién, como e de calles, plazas, puentes y caminos, €l
mar adyacente y sus playas, se [laman bienes nacionales de
uso publico o bienes publicos. Asi mismo; los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a més de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los
gobiernos auténomos descentralizados aquellos, sobre los
cuales gercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del
dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o
censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebl es pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econdmica’.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la
presente ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Cantén.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rura en los
Municipios del pais, comprende; €l inventario de la
informacion catastral, la determinacion del valor de la
propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de
lainformacion catastral, y la administracion en el uso de la
informacion de la propiedad, en la actualizacion y
mantenimiento de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico de los productos € ecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD.- Es €l derecho rea en una
cosa corporal, paragozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llamamera o
nuda propiedad.

Posee aguél que de hecho actda como titular de un derecho
0 atributo en € sentido de que, sea 0 no sea el verdadero
titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL .- Comprende dos
momentos:

CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en €l territorio esta relacionado
con el codigo de division politica administrativa de la
Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis
digitos numéricos, de los cuales dos son para la
identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion
CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAL
URBANA y RURAL, las paroquias urbanas que
configuran por s la cabecera cantonal, el cadigo estable-
cido es el 50, si la cabecera cantona esta constituida por
varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias
va desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales
vadesde 51 a 99.

En e caso de que un territorio que corresponde a la
cabecera cantonal, se compone de una o varias parroquia (s)
urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido
el limite urbano con el area menor a total de la superficie
de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que
esa parroguia o cabecera cantonal tiene tanto area
urbana como é&rea rural, por lo que la codificacion para el
catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir
de 01, y del territorio restante que no es urbano, tendra el
codigo de rura apartir de 51.

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias
parroquias urbanas, y e area urbana se encuentra
congtituida en parte o en e todo de cada parroquia urbana;
en las parroquias urbanas en las que € area urbana cubre
todo €l territorio de la parroquia, todo € territorio de la
parroquia sera urbano, su codigo de zona serd a partir
de 01, s en e teritorio de cada parroquia existe
definida érea urbana y é&rea rura, la codificacion para €
inventario catastral en lo urbano, el cddigo de zona sera a
partir del 01. En el territorio rural de la parroquia
urbana, el cadigo de ZONA para el inventario catastral seréa
apartir del 51.
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El codigo territoria local esta compuesto por doce digitos
numéricos de los cuales dos son para identificacion de
ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para
identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (
enlorurd), tres para identificacion del PREDIO y tres
para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en
lourbanoy deDIVISION enlorura

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se rediza con @ formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracion municipa para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacion para
e catastro urbano y rural, para esto se determinay jerarquiza
las varigbles requeridas por la administracion para la
declaracion de la informacidn y la determinacion del hecho
generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de
los predios que se van a investigar, con los siguientes
referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenenciadel predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructuray servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una
sdeccion  de indicadores que permiten  establecer
objetivamente € hecho generador, mediante la recoleccion de
los datos del predio, que seran levantados en laficha catastrd o
formulario de declaracion.

Art. 7. — CATASTROS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- El Municipio de cada cantén o Distrito
Metropolitano se encargara de la estructura administrativa
del registro y su coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las
oficinas encargadas de la formacién de los catastros,
dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los
formularios que oportunamente les remitiran a esas
oficinas, e registro completo de las transferencias
totales o parciaes de los predios urbanos y rurales, de las
particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por
remate y otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren
autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las
especificaciones que consten en los mencionados
formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con
los datos sefialados. Esta informacion se la remitird a través
de medios el ectrénicos.

CAPITULO 11
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOSY RECLAMOS

Art. 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer €
valor de la propiedad se considerard en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) El vaor del suelo que es e precio unitario de suelo
urbano o rural, determinado por un proceso de comparacion
con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por
lasuperficie de laparcelao solar.

b) El valor de las edificaciones que es e precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con carécter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional a tiempo
de vida til.

Art. 9.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificara por la prensa o por otro medio a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avallo.
Concluido €l proceso se natificard a propietario € valor del
avallo.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos sefidlados en los articulos precedentes es EL
GOBIERNO MUNICIPAL DE SEVILLA DE ORO

Art. 11.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de |os impuestos que gravan
la propiedad urbana y rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y deméas entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan
los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Organico
Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de
bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del
Cantdn.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribu-
yentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administra-
tivos previstos en los Art. 115 del Cddigo Organico
Tributario y 383 y 392 del COOTAD, ante € Director
Financiero Municipal, quien los resolvera en €l tiempoy en
laforma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la
valoracion de su propiedad, € contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir
de la fecha de notificacion, ante la maxima autoridad del
Gobierno Municipal, mismo que debera pronunciarse en un
término de treinta dias. Paratramitar laimpugnacion, no
se requerird del contribuyente el pago previo del nuevo
valor del tributo.
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CAPITULO Il
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.-
Determinada la base imponible, se consideraran las
rebgjas, deduccionesy exoneraciones consideradas en el
COOTAD vy demas rebajas, deducciones y exenciones
establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales
que se haran efectivas, mediante la presentacion de la
solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el
Director Financiero Municipal, quien resolvera su
aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y
consistencia de la emision plurianual es importante
considerar € dato de la RBU (Remuneracién Basica
Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en e momento de legalizar la emision del primer
afo del bienio, ingresara ese dato al sistema, si alafechade
emisién del segundo afio no se tiene dato oficia
actualizado, se mantendrd el dato de RBU para todo €
periodo del bienio.

Las solicitudes por primera vez se podran presentar hasta el
31 de diciembre del afio inmediato anterior y estardn
acompafiadas de todos los documentos justificativos. Las
personas que gozan de este beneficio, Unicamente
presentarén la cédula de identidad.

Art. 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- La
recaudacion del impuesto adicional que financia e servicio
contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Cantén, se implementara en base a convenio suscrito
entre las partes de conformidad con el Art. 6 literal (i) del
COOTAD, y en concordancia con el Art. 17 numera 7, de
laLey de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of.
No. 429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el 0.15 por mil
del valor de la propiedad.

Art. 15.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre
la base de los catastros urbanos y rurales la Direccion
Financiera Municipal ordenard a la oficina de Rentas o
quien tenga esa responsabilidad la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior a que corresponden, |os mismos
que refrendados por € Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasardan a la Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique
a contribuyente de esta obligacién.

Los Titulos de crédito contendrén los requisitos dispuestos
en el Art. 150 del Cdodigo Orgéanico Tributario, la falta de
alguno de los requisitos establecidos en este articulo,
excepto el sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del
titulo de crédito.

Art. 16.- LIQUIDACION DE LOS TiTULOS DE
CREDITOS.- Al efectuarse laliquidacion de los titulos
de crédito tributarios, se establecerd con absoluta claridad
el monto de los intereses, recargos o descuentos a que
hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, o que
se reflgara en e correspondiente  parte diario de
recaudacion.

Art. 17. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero
a intereses, luego a tributo y, por Gltimo, a multas y
costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago seimputara primero a titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente alas
normas que rigen la determinacion, administracion y
control del impuesto a los predios urbanos y rurales,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del
Cadigo Organico Tributario.

Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avallios y Catastros conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad urbana y propiedad rural, que le
fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud y
la presentacion del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno.

Art. 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A
partir de su vencimiento, € impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran €l interés
anual desde € primero de enero del afio a que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segin
la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el
Art. 21 del Cbdigo Orgénico Tributario. El interés se
calculard por cadames, sin lugar aliquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Serén objeto del
impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demés zonas urbanas del Cantdn
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion
local.

Art. 22.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este
impuesto los propietarios de predios ubicados dentro de
los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o
distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida

por laley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas
urbanas serdn determinados por e concgjo mediante
ordenanza, previo informe de una comision especia
conformada por el gobierno auténomo correspondiente, de
la que formara parte un representante del centro agricola
cantonal respectivo.
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Art. 23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS.- Los predios urbanos estén gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 a 513 del
COQTAD;

1.- El impuesto alos predios urbanos

2.- Impuestos adicionales en zonas de promocion
inmediata.

Art. 24.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA .-

a-) Valor de terrenos- Los predios urbanos seran
valorados mediante la aplicacion de los e ementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en el COOTAD; con este proposito, €l concejo
aprobaré mediante ordenanza, €l plano del valor de latierra,
los factores de aumento o reduccién del valor del terreno
por los aspectos geométricos, topogréficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, acantarillado y
otros servicios, asi como los factores para la valoracion de
las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la
conjugacion de variables e indicadores analizadas en la
realidad urbana como universo de estudio, lainfraestructura
basica, la infraestructura complementaria y servicios
municipales, informacién que permite ademas, andizar la
cobertura y déficit de la presencia fisica de las
infraestructuras y servicios urbanos, informacién, que
relaciona de manera inmediata la capacidad de
administracion y gestion que tiene la municipalidad en €l
espacio urbano.

Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del
uso y ocupacion del suelo, la morfologiay €l equipamiento
urbano en la funcionalidad urbana del canton, resultado con
los que permite establecer los sectores homogéneos de cada
unade las éreas urbanas.

Informacion que cuantificada permite definir la coberturay
déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada
una de las éreas urbanas del canton.

CATASTRO PREDIAL URBAMO DE SEVILLA DE QRO

CUsDRO DE COBERTURA OE INFRAESTRURA ¥ SERVICIOS

EECTOR | AGUA POT [ ALCANTA: [EELEGTAL| RED |TELEF | ACERAS | AEEC ¥ F-Fr-:umrﬂ_J
5 % % viaLs | % % RE% | %
10000 | 10000 @178 seo7[e000]  7218[ 10000
300 | (R ¢ K] 8 72 11,83 0ao 27 82 L] DEFICIT
1I1'.CCI: ‘.I.'IIIEII_ BE7.00 A0.37 ) 0000 | qﬁ_lii" TOOD R TR TLRA
00 | 000 1280) se73) oool e DEFICIT
833 8513 B130| aps7|woop]  2950| 10000 COBERTURA
10874 14,87 170l 81134 oool O8Ol O
_r 74.40 74.40 7a7e|  ae72|w0000]  1e20| 10000) SEEE|coEcRTURM
2580 | 75 ED 6.304 6128 0 a0 a1 80 000 3135 | DEFICIT
ria 57 47| 57.87 i A7 a.07 | 100 00 aoa| toooo|  seaa | cosERTURA
4213 £243 s313| oee3| ool oomo|  poof  sses|pERcT

I s H. 1= Sector Homogéneo 1
B s H. 2= Sector Homogéneo 2
-E-H. 3= Seclor Homogéneo 3

DE.H. 4= Sector Homogéneao 4

D 5 H. 5= Secior Homogénea 5
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| CATASTRO PREDHAL URBANC DE PALMAS
| CUADRD DE COBERTURA DE INFRAESTRURA ¥ SERVICIOS
SECTUR | AGUAFOT | ALCANTA- |EELEGTAL| RED |TELEF | ACERAS | ASEG Y | PROM
t . .| MALS [ % i RE. 5
56,40 50140 s500] s480| aroo 21.00] 100.00 COBERTURA
4360 43.60 4500] 4570( 3800 7RO0| 000 DEFICIT
2N 50.40 anoa| 7663|3514 1017 | 100.00 8l COBERTURA
£7.88 k-l Q00|  T337( 8488 2 BA.83 ) DEFICIT
1746 50.40 a2ga|  2iee| 3013 1 41 COEERTURA
8254 &80 &708|  781z2| Bmas 78,56

- 5.H. 1= Sector Homogeneo 1
Bl s H. 2= Sector Homogénea 2

I 5 H. 5= Sector Homugéneo 3

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que
mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéness, serén la base para la elaboracion del
plano del valor delatierra; sobre € cual se determine el valor base por gjes, o por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro

siguiente:

VALOR M? DE TERRENO
AREA URBANA DEL CENTRO CANTONAL POR SECTOR HOMOGENEO Y COBERTURA DE SERVICIOS.

SECTOR LIMIT. LIMIT. No
Manzana
HOMOGENEO SUP. VALOR M? INF. VALOR M? Total
1
8.75 40.00 7.36 35.50 11
7.16 35.00 6.91 32.10 6
6.89 30.00 6.05 20.05 24
5.89 20.00 5.72 18.00 5
5
5.58 15.00 3.96 14.10 3
VALOR M? DE TERRENO
AREA URBANA DE PALMAS POR SECTOR HOMOGENEO Y COBERTURA DE SERVICIOS
SECTOR LIMIT. LIMIT. No
Mz
HOMOG. SUP. VALOR M? INF. VALOR M? Total
1
6.00 20.00 5.13 16.00 4
455 15.00 4.36 11.00 7
4.32 10.00 3.48 5.00 17
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Del valor base que consta en € plano del valor de la
tierra (documento que se anexa a esta ordenanza), se
estableceran los valores individuales de los terrenos, €
valor individual serd afectado por los siguientes factores de
aumento o reduccion: Topogréficos, a nivel, bajo nivel,
sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos;
Localizacién, forma, superficie, relacion dimensiones frente
y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica,
agua, dcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de
basura y aseo de calles; como se indica en € siguiente
cuadro:

CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION
POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS FACTOR
1.1.- RELACION FRENTE/FONDO 1.0a.94
1.2.- FORMA 1.0a.94
1.3.- SUPERFICIE 1.0a.94
14- LOCALIZACION EN LA

MANZANA 1.0a.95
2.- TOPOGRAFICOS

2.1.- CARACTERISTICASDEL SUELO  1.0a.95
2.2.- TOPOGRAFIA 1.0 a.95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS FACTOR
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a.88
AGUA POTABLE

ALCANTARILLADO

ENERGIA ELECTRICA

3.2-VIAS FACTOR
ADOQUIN 1.0a.88
HORMIGON

ASFALTO

PIEDRA

LASTRE

TIERRA

3.3- INFRESTRUCTURA
COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS 1.0a.93
ACERAS

BORDILLOS

TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de muiltiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan a estado actual del predio, condiciones con las
gue permite realizar su valoracion individual.

Por lo que para la vaoracion individua del terreno
(V1) se considerardn: (Vsh) e vaor M2 de sector
homogéneo locdizado en € plano de vaor de la
tierra  y/o deduccion del valor individual (predios
urbanos de uso agricola y zonas de promocion inmediata),
(Fa) obtencion del factor de afectacion, y (S) Superficie
del terreno asi:

VI =VshxFax$S

Doénde:
VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O
VALOR INDIVIDUAL

Fa=FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor en ddlares de los estados unidos de
América, de las edificaciones que se hayan desarrollado con
e caracter de permanente, proceso que a través de la
aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va
a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran
los siguientes indicadores. de caracter general; tipo de
estructura, edad de la construccion, estado de conservacion,
reparaciones y nimero de pisos. En su estructura; columnas,
vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta.
En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre
ventanas y closet. En instalaciones, sanitarias, bafios y
eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje,
ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y
redes de seguridad, piscinas, cerramientos, viasy caminos e
instal aciones deportivas.
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Rubro Edificacion Factor
ESTRUCTURA
Columnasy Pilastras
No Tiene 0
Hormigén Armado 2.7623
Pilotes 1.413
Hierro 1.6244
Madera Comun 0.7663
Cana 0.5082
Madera Fina 0.53
Bloque 0.5313
Ladrillo 0.5313
Piedra 0.6002
Adobe 0.5313
Tapia 0.5313
Vigasy Cadenas
No tiene 0
Hormigén Armado 0.7762
Hierro 0.6001
Madera Comun 0.4378
Cana 0.2042
Madera Fina 0.617
Entre Pisos
No Tiene 0
Hormigdén Armado(L 0sa) 0.5194
Hierro 0.3948
Madera Comun 0.2967
Cana 0.1454
Madera Fina 0.422
Maderay Ladrillo 0.2593
Boveda de Ladrillo 0.2564
Béveda de Piedra 0.2348
Paredes
No tiene 0
Hormigén Armado 0.9314
Madera Comun 0.9441
Cana 0.657
Madera Fina 15154
Blogue 0.9073
Ladrillo 1.4283
Piedra 1.4201
Adaobe 0.8842
Tapia 0.8842
Bahareque 0.574
Fibro-Cemento 0.7011
Escalera
No Tiene 0
Hormigén Armado 0.0445
Hormigdn Ciclépeo 0.0851
Hormigén Simple 0.0445
Hierro 0.0652
Madera Comun 0.0523

Rubro Edificacion Factor
ACABADOS
Revestimiento de Pisos
No tiene 0
Madera Comun 0.215
Caina 0.0755
Madera Fina 1.423
Arena-Cemento (Cemento Alisado) 0.4547
Tierra 0
Marmol 3.4902
Marmitén (Terrazo) 2.388
Marmolina 1.3375
Baldosa Cemento 1.7451
Baldosa Cerdmica 1.837
Parquet 0.9185
Vinyl 0.4602
Duela 1.1022
Tablén / Gress 0.9185
Tabla 0.9148
Azulgo 0.649
Cemento Alisado 0.4547
Revestimiento Interior
No tiene 0
Madera Comun 0.8326
Cana 0.3795
Madera Fina 1.7748
Arena-Cemento (Enlucido) 0.4857
Tierra 0.3941
Marmol 2.995
Marmiton 2.115
Marmolina 1.235
Baldosa Cemento 0.6675
Baldosa Cerdmica 1.224
Azulgo 1.4876
Grafiado 0.5148
Champeado 0.634
Piedra o Ladrillo Ornamental 5.3175
Revestimiento Exterior
No tiene 0
Madera Fina 0.384
Madera Comun 0.9127
Arena-Cemento (Enlucido) 0.224
Tierra 0.1823
Marmol 6.1291
Marmiton 6.1291
Marmolina 6.1291
Baldosa Cemento 0.2227
Baldosa Cerdmica 0.406
Grafiado 0.2381
Champeado 0.2086
Aluminio 2.779
Piedra o Ladrillo Ornamental 0.7072
Cemento Alisado 2.4588
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Cana 0.0251 Revestimiento Escalera
Madera Fina 0.089 No tiene 0
Ladrillo 0.0179 Madera Comln 0.0155
Piedra 0.0156 Cana 0.015
Madera Fina 0.0248
Cubierta Arena-Cemento 0.0078
No Tiene 0 Tierra 0.0063
Hormigén Armado (L 0sa) 2.5661 Méarmol 0.2126
Hierro (Vigas Metdlicas) 1.3754 Marmitén 0.2126
Estereoestructura 3.3544 Marmolina 0.2126
Madera Comuln 0.6159 Baldosa Cemento 0.016
Cana 0.2053 Baldosa Cerdamica 0.0623
Madera Fina 1.3128 Grafiado 0.3531
Champeado 0.3531
Rubro Edificacion Factor Piedra o Ladrillo ornamental 0.0853
INSTALACIONES
Tumbados
Sanitarias No tiene 0
No tiene 0 Madera Comuan 0.6432
Pozo Ciego 0.1155 Caa 0.161
Canalizacién Aguas Servidas 0.0994 Madera Fina 1.0324
Canalizacién Aguas Lluvias 0.0994 Arena-Cemento 0.3243
Canalizacién Combinado 0.2803 Tierra 0.2632
Grafiado 0.3998
Bafios Champeado 0.3253
No tiene 0 Fibro Cemento 0.663
Letrina 0.0808 Fibra Sintética 0.9601
Bafio Comin 0.1211 Estuco 0.6811
Medio Bafio 0.1346
Un Bafio 0.1481 Cubierta
Dos Bafios 0.2962 No Tiene 0
Tres Bafios 0.4442 Arena-Cemento 0.3592
Cuatro Bafios 0.5923 Baldosa Cemento 0.735
+ de 4 Bafios 0.8885 Baldosa Cerdmica 1.0429
Azulgjo 0.649
Eléctricas Fibro Cemento 0.8017
No tiene 0 Tegja Comin 0.7195
Alambre Exterior 0.3256 TejaVidriada 1.553
Tuberia Exterior 0.3453 Zinc 0.6764
Empotradas 0.3717 Polietileno 0.8165
Domos/ Tradlcido 0.8165
Ruberoy 0.8165
Cubre Ventanas PajaHojas 0.2248
No tiene 0 Cady 0.117
Hierro 0.1763 Tegjuelo 0.4321
Madera Comuan 0.1579
Cana 0 Puertas
Madera Fina 0.223 No tiene 0
Aluminio 0.4428 Madera Comuan 0.4849
Enrollable 0.4933 Cana 0.015
Madera Malla 0.021 Madera Fina 1.304
Aluminio 1.1725
Closets Enrollable 0.6518
No tiene 0 Hierro-Madera 0.0711
Madera Comuan 0.4192 Madera Malla 0.03
Madera Fina 0.7856 Tol Hierro 0.852
Aluminio 0.8948
Tol Hierro 0.8734 Ventanas
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No tiene 0
Hierro 0.5138
Madera Comun 0.2785
Madera Fina 0.3639
Aluminio 0.7525
Enrollable 0.237
Hierro-Madera 1
MaderaMalla 0.1374

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los pardmetros especificos de célculo, a cada indicador le
correspondera un nimero definido de rubros de edificacion, alos que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se
define la constante de correlacion de la unidad de valor en base a volumen de obra.

Se establece la constante P1(valor de la construccién de una planta) en el valor de: 17.5371; y la constante P2 (valor de la
construccién desde dos plantas)en €l valor de: 14.7058; que permiten el cdlculo del valor metro cuadrado (m2) de reposicidn, en

los diferentes sistemas constructivos.

Para la depreciacion se aplicara e método linea con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 20% del valor y afio
original, en relacion a la vida til de los materiales de construccion de la estructura del edificio. Se afectard ademas con los
factores de estado de conservacion del edificio en relacion a mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y

obsoleto.
curAn;Ici)Zos Hormigon  Hierro MaderaFina MaderaComun bloquelLadrillo Bahareque Adobe/Tapial
0-2 1 1 1 1 1 1 1
0-2 1 1 1 1 1 1 1
34 1 1 1 1 1 1 1
34 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.94 0.94
5-6 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.95 0.94
5-6 0.93 0.93 0.92 0.9 0.92 0.88 0.88
7-8 0.93 0.93 0.92 0.91 0.9 0.89 0.88
7-8 0.9 0.9 0.88 0.85 0.89 0.86 0.86
9-10 0.9 0.9 0.89 0.88 0.86 0.85 0.83
11-12 0.87 0.86 0.85 0.84 0.82 0.8 0.78
9-10 0.87 0.86 0.85 0.8 0.86 0.83 0.83
13-14 0.85 0.83 0.82 0.81 0.78 0.76 0.74
11-12 0.84 0.83 0.82 0.75 0.83 0.78 0.78
15-16 0.82 0.8 0.79 0.77 0.74 0.72 0.69
13-14 0.81 0.8 0.79 0.7 0.8 0.74 0.74
17-18 0.8 0.78 0.76 0.74 0.71 0.68 0.65
15-16 0.79 0.78 0.76 0.65 0.77 0.69 0.69
19-20 0.77 0.75 0.73 0.7 0.67 0.64 0.61
17-18 0.76 0.75 0.73 0.6 0.74 0.65 0.65
21-22 0.75 0.73 0.71 0.68 0.64 0.61 0.58
19-20 0.73 0.73 0.71 0.56 0.71 0.61 0.61
23-24 0.72 0.7 0.68 0.65 0.61 0.58 0.54
21-22 0.7 0.7 0.68 0.52 0.68 0.58 0.58
25-26 0.7 0.68 0.66 0.63 0.59 0.56 0.52
23-24 0.68 0.68 0.66 0.48 0.65 0.54 0.54
27-28 0.68 0.65 0.63 0.6 0.56 0.53 0.49
25-26 0.66 0.65 0.63 0.45 0.63 0.52 0.52
29-30 0.66 0.63 0.61 0.58 0.54 0.51 0.47
27-28 0.64 0.63 0.61 0.42 0.61 0.49 0.49
31-32 0.64 0.61 0.59 0.56 0.51 0.48 0.44
33-34 0.63 0.59 0.57 0.54 0.49 0.46 0.42
29-30 0.62 0.61 0.59 0.4 0.59 0.44 0.44
35-36 0.61 0.57 0.55 0.52 0.47 0.44 0.39
31-32 0.6 0.59 0.57 0.39 0.56 0.39 0.39
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Afios
cumplidos Hormigén | Hierro | Madera Fina | Madera Comin | bloqueLadrillo | Bahareque | Adobe/Tapial
37-38 0.6 0.56 0.54 0.5 0.45 0.42 0.37
33-34 0.58 0.57 0.55 0.38 0.53 0.37 0.37
39-40 0.58 0.54 0.52 0.48 0.43 0.4 0.35
41-42 0.57 0.53 0.51 0.47 0.42 0.39 0.34
35-36 0.56 0.56 0.53 0.37 0.51 0.35 0.35
43-44 0.55 0.51 0.49 0.45 0.4 0.37 0.32
37-38 0.54 0.54 0.51 0.36 0.49 0.34 0.34
45-46 0.54 0.5 0.48 0.44 0.39 0.36 0.31
39-40 0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.33 0.33
47-48 0.52 0.48 0.46 0.42 0.37 0.34 0.29
41-42 0.51 0.51 0.48 0.34 0.45 0.32 0.32
49-50 0.51 0.47 0.45 0.41 0.36 0.33 0.28
43-44 0.5 0.5 0.46 0.33 0.43 0.31 0.31
45-46 0.49 0.48 0.45 0.32 0.42 0.3 0.3
51-52 0.49 0.45 0.43 0.39 0.34 0.31 0.26
47-48 0.48 0.47 0.43 0.31 0.4 0.29 0.29
53-54 0.48 0.44 0.42 0.38 0.33 0.3 0.25
49-50 0.47 0.45 0.42 0.3 0.39 0.28 0.28
55-56 0.47 0.43 0.41 0.37 0.32 0.29 0.24
51-52 0.46 0.44 0.41 0.29 0.37 0.27 0.27
57-58 0.46 0.42 04 0.36 0.31 0.28 0.23
53-54 0.45 0.43 04 0.29 0.36 0.26 0.26
55-56 0.45 0.42 0.39 0.28 0.34 0.25 0.25
57-58 0.45 0.41 0.38 0.28 0.33 0.24 0.24
59-60 0.45 0.41 0.39 0.35 0.3 0.27 0.22
59-60 0.44 0.4 0.37 0.28 0.32 0.23 0.23
61-64 0.44 0.4 0.38 0.34 0.29 0.26 0.21
61-64 0.43 0.39 0.36 0.28 0.31 0.22 0.22
65-68 0.43 0.39 0.37 0.33 0.28 0.25 0.2
65-68 0.42 0.38 0.35 0.28 0.3 0.21 0.21
69-72 0.42 0.38 0.36 0.32 0.27 0.24 0.2
69-72 0.41 0.37 0.34 0.28 0.29 0.2 0.2
73-76 0.41 0.37 0.33 0.28 0.28 0.2 0.2
73-76 0.41 0.37 0.35 0.31 0.26 0.23 0.19
77-80 0.41 0.37 0.34 0.3 0.26 0.22 0.19
77-80 04 0.36 0.33 0.28 0.27 0.2 0.2
81-84 04 0.36 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
81-84 04 0.36 0.33 0.29 0.25 0.21 0.18
85-88 04 0.36 0.33 0.29 0.25 0.21 0.18
85-88 04 0.35 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
89 0.4 0.35 0.32 0.28 0.25 0.2 0.2
89 0.39 0.35 0.32 0.28 0.24 0.2 0.17

Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicaralos siguientes criterios: Valor M2 dela
edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro x constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x
factor de estado de conservacion.

AFECTACION

COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION

ANOS CUMPLIDOS ESTABLE % A REPARAR TOTAL DETERIORO

0-2 1 0,84a.30 0
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El valor de la edificacion = Vaor M2 de la edificaciéon x
superficies de cada blogue.

Art.  25- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacion de las rebgjas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD y otras
leyes.

Art. 26.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de solares
no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas
de promocion inmediata descrita en el COOTAD, pagaran
un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes
aicuotas:

a) El uno por mil (1 o/oo) adicional que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados; vy,

b) El dos por mil (2 o/oo) adiciona que se cobraré sobre el
valor de la propiedad o propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Caodigo.

Este impuesto se deberd transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocién inmediata, paralos
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), €l
impuesto se debera transcurrido un afio desde la
respectiva notificacion.

Las zonas de promocién inmediata las definira la
municipalidad mediante ordenanza.

Art. 27.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estén
exentas del pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccién las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginal es con avaltos de
hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad
en € territorio urbano del cantdn mediante ordenanza.

Art. 28- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL .- Para determinar la cuantia del impuesto predial
urbano, se aplicard la Tarifa de 0.55 o/oo (Cero punto
cincuenta y cinco por mil), calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art. 29- RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2 o/oo) anual
que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se
redlice la edificacion, para su aplicacion se estard a lo
dispuesto en el COOTAD, y € Plan de Ordenamiento
Territoria

Art. 30.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos

que posea en condominio, luego de efectuar la deduccién
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 31.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
conddéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece €
COOQTAD y enrelacion alaLey de Propiedad Horizontal y
su Reglamento.

Art. 32. - EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse
en el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde €l primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido e catastro. En este caso, se redizara €l
pago a base del catastro del afio anterior y se entregara a
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebgjas a impuesto principa, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE

DESCUENTO
Del 1 a 15 deenero 10%
Del 164 31 deenero 9%
Del 1 d 15 defebrero 8%
Del 16a 28 defebrero 7%
Del 1 d 15 demarzo 6%
Del 16a 31 demarzo 5%
Del 1 a 15 deabril 4%
Del 16a 30 de abril 3%
Del 1 a 15 demayo 3%
Del 16a 31 demayo 2%
Del 1 a 15 dejunio 2%
Del 16a 30 dejunio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de
julio, soportaran e 10% de recargo sobre e impuesto
principal, de conformidad con el COOTAD.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de
mora se recaudaran mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 33. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad Rural, todos los predios ubicados
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dentro de los limites del Cantdn excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Cantén determinadas de conformidad con laLey.

Art. 34. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA
PROPIEDAD RURAL .- Los predios rurales estan gravados
por los siguientes impuestos establecidos en el COOTAD;

1.- El impuesto ala propiedad rural

Art. 35.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del
impuesto a los predios rurales, |os propietarios 0 poseedores
de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 36.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El
catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos
que establecen la existencia del Hecho Generador, los
cuales estructuran el contenido de lainformacion predial, en
d formulario de declaracion o ficha predia con los
siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predia

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructuray servicios

05.-) Usoy calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones
07.-) Gastos e Inversiones

Art. 37.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios
rurdles serdn valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en este Codigo; con este
propodsito, e Concegjo aprobara, mediante ordenanza, el

plano del vaor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos,
topogréficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacién, calidad del suelo, agua potable,
acantarillado y otros elementos semejantes, asi como los
factores para la vaoracion de las edificaciones. La
informacion, componentes, valores y parametros técnicos,
serén particulares de cada localidad y que se describen a
continuacion:

a.-) Valor deterrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre lainformacion de carécter cualitativo de
la infraestructura bésica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y Servicios
municipales, informacion que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

Ademés se considera el andlisis de las caracteristicas del
uso actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo
deducida mediante andlisis de laboratorio sobre textura de
la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad
de intercambio cationico, y contenido de materia organica,
y ademés profundidad efectiva del perfil, apreciacion
textural del suelo, drengje, relieve, erosion, indice climético
y exposicion solar, resultados con los que permite
establecer la clasificacion agrolégica de tierras, que
relacionado con la estructura territorial jerarquizada
permiten el planteamiento de sectores homogéneos de cada
unade las &reas rurales.

SECTORESHOMOGENEOSDEL AREA RURAL DE SEVILLA DE ORO

No. de Sector SECTORES VALOR Ha
Sector Homogéneo 4.1 SECTOR HOMOGENEO 4.1 $8.400,00
Sector Homogeéneo 4.2 3

SECTOR HOMOGENEO 4.2 $15.000,00
Sector Homogéneo 5.2 3

SECTOR HOMOGENEO 5.2 $5.400,00
Sector Homogeéneo 7.3 .

SECTOR HOMOGENEO 7.3 $780,00

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacién que mediante un proceso
de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, serén la base para la elaboracion del plano del valor de la
tierra; sobre el cual se determine el valor base por sectores homogéneos. Expresado en €l cuadro siguiente;

CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD
SECTOR DE DE DE DE DE DE DE DE
HOMOGENEO | SUELO1 | SUELO2 | SUELO 3 | SUELO 4 | SUELO 5 | SUELO 6 | SUELO 7 | SUELO 8

SH 4.1 12944 11430 9915 8400 6748 5233 3718 2479

| 2315 20410 17705 15000 12049 9344 6639 4426

10359 9147 7935 6722 5400 4188 2976 1984
| 2n6 2398 2080 1762 1416 1008 780 520
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El valor base que consta en el plano del valor de latierrade
acuerdo a la Normativa de valoracién individual de la
propiedad rural e que sera afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccién del valor del terreno por
aspectos Geométricos, Localizacién, forma, superficie,
Topogréficos, plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente,
parcial, ocasiona. Accesos y Vias de Comunicacion;
primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura,
fluvidl, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo a andlisis de
laboratorio se definirdn en su orden desde la primera como
la de mejores condiciones hasta la octava que seria la de
peores condiciones. Servicios basicos, electricidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte;
como seindicaen el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES.

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS
1.3. SUPERFICIE

0.0001 a 0.0500

0.0501 0.1000

0.1001 0.1500

0.1501 0.2000

0.2001 0.2500

0.2501 0.5000

0.5001 1.0000

1.0001 5.0000

5.0001 10.0000

10.0001 a 20.0000

20.0001 a 50.0000

50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000

+ de 500.0001

1.00 A 0.98

1.00 A 0.96

2.26 A 0.65

DO OO

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96

PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96

PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL

4- ACCESOS Y VIAS DE
COMUNICACION

1.00A 0.93

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA

FLUVIAL
LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS

NINGUNA

100A 0.70

5.2.- EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

0.985 A 0.96

1.00 A 0.96

6.- SERVICIOSBASICOS
5INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES
1INDICADOR

O INDICADORES

1.00 A 0.942

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de
acuerdo a su implantacion en e &rea rura, en la realidad
dan la posibilidad de mudiltiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que e valor comercia individua del terreno esta
dado: por e valor por Hectarea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en € plano del
valor de la tierra, multiplicado por €l factor de afectacion
de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para
obtener el valor comercial individual. Valoracion individual
del terreno

VI =SxVshx Fa
Fa=FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Dénde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S=SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa= FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO
FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIiAS DE
COMUNICACION

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS
BASICOS
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Para proceder a célculo individual del valor del terreno de
cada predio se aplicard los siguientes criterios: Vaor de
terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o
reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto,
procedimiento y factores de reposicién desarrollados en el
texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 38- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- Labase imponible, se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD y otras
leyes.

Art. 39.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN
PROPIETARIO.- Para establecer € vaor imponible, se
sumaran los valores de los predios que posea un propietario
en un mismo cantén y la tarifa se aplicara a valor
acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho €l
contribuyente.

deducciones y exenciones previstas en el COOTAD y otras
leyes.

Art.  40.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL .- Para determinar la cuantia el impuesto predial
rural, se aplicara la Tarifa de 0.50 o/oo, (Cero punto
cincuenta por mil), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 41— TRIBUTACION DE PREDIOS EN
COPROPIEDAD.- Cuando hubiere més de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comin acuerdo o no, podran solicitar que
en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A
efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con € avallo de su
propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique
latarifa del impuesto segin € valor que proporcionalmente
le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a
prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud a Jefe de la
Direccién Financiera. Presentada la solicitud, la enmienda
tendré efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 42.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago
del impuesto podré efectuarse en dos dividendos: € primero
hasta el primero de marzo y €l segundo hasta € primero de
septiembre. Los pagos que se efectlien hasta quince dias
antes de esas fechas, tendréan un descuento del diez por
ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde €l primero de enero de
cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En
este caso, se redlizard el pago a base ddl catastro del afio
anterior y se entregard a contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afio.

Art. 43.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrard en
vigenciaa partir de su publicacién en la gaceta oficial, en €l
dominio web de laMunicipalidad y en el Registro Oficial.

Art. 44.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la
presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y
Resoluciones que se opongan ala misma.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de
Sevillade Oro, alos 16 dias del mes de diciembre de 2013.

f.) Ing. Bolivar Tapia Diaz, Alcalde del canton.
f.) Ing. Com. Alexandra Berzosa L., Secretaria General.

Sevillade Oro, 17 de diciembre de 2013

CERTIFICADO DE DISCUSION: La suscrita Secretaria
General del Gobierno Municipal de Sevilla de Oro;
Certificaz que la “La Ordenanza que Regula la
Formacién de los Catastros prediales Urbanos y
Rurales, la Determinacion, Administracion y
Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y
Rurales del Cantén Sevilla de Oro para €l bienio 2014 -
2015",  fue conocida, discutida y aprobada por € 1.
Concejo Cantonal de Sevilla de Oro, en sesiones ordinarias
realizadas los dias lunes 09 de diciembre de 2013 en primer
debate; y lunes 16 de diciembre de 2013, en segunda y
definitiva instancia. Sevilla de Oro, 17 de diciembre de
2013.

f.) Ing. Com. Alexandra Berzosa L., Secretaria General.

Sevillade Oro, alos diez y siete dias del mes de diciembre
de 2013, alas 9H25.- VISTOS: De conformidad con €l Art.
322 inciso cuarto del Caédigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia 'y Descentralizacion, remito original
y copias de la presente ordenanza, ante el sefior Alcalde,
para su sancion y promulgacion.

f.) Ing. Com. Alexandra Berzosa L., Secretaria General.

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE
SEVILLA DE ORO: VISTOS: A los diezy siete diasdel
mes de diciembre de 2013, siendo las 13H39, de
conformidad con las disposiciones contenidas en el Art.
322 inciso cuarto del Codigo Organico De Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, habiéndose
observado €l tramite legal y por cuanto esta ordenanza se ha
emitido de acuerdo con la Constitucién y Leyes de la
Republica- SANCIONO la presente ordenanza. Ejecltese
y publiquese.- Hégase saber.- Ingeniero Bolivar Octavio
TapiaDiaz, Alcalde del Canton.

f.) Ing. Bolivar Tapia Diaz, Alcalde del canton.

Proveyé y firmé la providencia que antecede, € Ingeniero
Bolivar Octavio Tapia Diaz, Alcalde del Cant6n Sevilla de
Oro, en lafechay hora antesindicada.

f.) Ing. Com. Alexandra Berzosa L., Secretaria General.

Sevillade Oro, 18 de diciembre de 2013.



