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TEEFNGODEBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SEVILLA DE ORO
Considerandos:

Que, &l Art. 1 de la Constitucion de la Republicaidetenriina que el “Ecuador es un Estado
consttucional dg tﬁ'{?cﬂﬂs ¥ jushicla;, ‘social, _derpocralico,\soberano, ndependiente,
unitana, infeyeuitural, plirnacional i laice "

Que, en aste Eatﬂdl:l ge Derechos, e da prinndad g los derachos de las parsonas, sean
naturales o furidicas, los mistos qué-al reuagunma fan adquindo rango constitucional,
y, pusden Se( reclamados y exigidos @ “havés de las garantias constitucionales, que
constan en la Ley Orgarica de Garantias Jurisdiccionates y Control Constitucional

Que, of Ari. 10'deta Constitucidn de la Replblica prescribe gue, las fuentes del derecho
s& han ampliado considerandoe a: "L&as personas, comunidades. puebios, nacipnaidades
¥ colectivos son Wiulares v gozardn de los derechos garanlizados en la Consfitucion v
en s instrumentos infemacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de |a Hepublm determina qu& 1'_3 Agimblea Nacional
¥ todo drgano con pofestad normativa Jéniﬁi & at@:ﬁ?ﬁﬂm de adecuar, format y
materalmente, lasfayes y demds nanﬁesqur.’u‘#ﬂh&,a‘%s dérechos previstos en la
Canshitucion ylos !Fafa:iﬂs antemac:&na.ra& ¥ Ans: qu§ Saan Jzar;é’sams para garaniizar ia
dignicagsael ser Hwﬂﬂﬂﬁ 0 e 1'33 Ewnun?ﬂﬂdaa pua]&ms ¥ nmacipnalidades.” Eslo
significa que los orgarismos del ;se::mp pliblica t;umprenmdu-s en el Art 225 de I3
Constitucion de la Republics; daban"ﬁdémaf su actuar @ esta norma

/

Que, =l Al 284 numeral- & de I3 Eunstuu-:udn de la Republica. confiere compatencia
exclusiva a los Gebiernos Municipales para la farmacion y administracion de los catasiros
inmabiliarios urkanos vy rurales.

Que, al Art. 270 de la Constitucion de |3 Republica determina gue ‘los \gobiernos
autonomos descentralizados generaran sUs propios recursos financieres.y parficiparan de
las rentas del Estadao, de conformidad con los principios de subsidlarigdad, sclidaridad y
equidad.

Que, el Ar. 321 deta Constitucion de la-Republica establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho @ la propiedad en shis- Hformas plblica, privata, comunitaria, estatal,
asaciativa, t:ﬂl::pﬂ'ﬂ:l'm mixia, yiqus teberd cumphir su funcién social y ambiental.

Que, el Art. 375 de la Canstitucién de la Replblica determina que &l Estado. en todos sus
niveles de.gobiemo, garaniizara el derecho at habitat y a la vivienda digna, para io cual

1. Generard (2 infpmmacion necesaria pera el disefo de estralegias y programas que
comprendan a8 relaciones enfre vivienda, servicics, espacio y fransporte plblices,
enuipamiento y gesticn del suelo urbano.
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TFWERtendra un calastro nacional integrado geomeferenciadeo, de habitat y wivienda

3. Elaborard, implementard v evaluara politicas, planes y programas de habitat y de
acceso univarsal a la vivienda, a partir de los principios de-universalidad, equidad e
intercufturalidad, con enfogue en la gestion de riesgos.

Que, de acuerdo al Adt. Art. 426 de la Constitucién dela Republica: “Todas las personas,
sutoridades e jnsliticlones estdn sijelas a la’ Gonstitucion, \Las juezas y [ueces,
suloridades administrativas v servidoras y senadares publicos, aplicardn directamente las
normas cansmml-’mams ¥ las prewsias an los inslrumentos infernacionales de derechos
humanas siampre q'm EE5n MAas famrab!aa’a l'irs sstaﬂn'endas an la Constiucion, aungue
las parles nolas il'nmquen expresamente.( Ll:‘.\ gue implica que la Constitucidn de la
Repuolica adguiere fuerza normativa, es‘decirpusde sel aplicada directamente y todos y
todas debemas sujstamos a &lla.

Que, el At 598 del Cadigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cossa
comoral, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno. sea individual o social,

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe qLPh posesion as !a tenaefitia de una cosa
determinada con dnimo de sefior o duefio; sea'que &l dueﬂr_ua el que se'da por tal tenga
la cosa por si misma 6 bien por ofra t-arsuna 81 su. togar v a 3u nqmbre

El poseedor es reputado qluen-:l tgFenI‘r‘as nh&;@r&ana no'jussifica serlo.
L

Que, €l articule 55 del Cédigo ﬂrgaﬁhﬁ de ﬂg’gamz&cmn Territorial Autonomia y
Descenifﬂiizamﬁlﬂ Hﬁtabltﬂﬁﬂﬂe los gobiernos aulinomaos descentralizados municipaies
tendran entre. otras-las siguientes com a5 exclusivas. Bin peruicio de otras que
determine |a ey )-Elabaras y-adminisirar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, e arficulg 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descantralizacion dispone que al concsjo municipal le corresponde:

al El sjercicio de la facultad nermativa en las materias de competencia del gobierna
autonomeo desceniralizads municipal, mediante lz expedicinde ordenanzas
cantonales, acuerdos y resolucionas,

b) Regular, mediante ordenanza. la aplicacion de triputos-previslos-en la ley a su
favar

¢} Expedir scusrdos o rasslucignes, en-el-ambito\de competencia del gobierna
autdnomao daamnh‘allzadn rmuniclipal, p&ra_regular temas institucionales

&spﬂdﬁw& o reconocer daraghos particuiares;
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w articulo 138 del Céadigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia v
Descenfrafizacion determina gue la formacion y administracion- de-los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiemaos al.rtf:nﬂmna descentralizados
municipalas, los qua con la finalidad de unificar la metodelogia/de manejo v acceso a la
informacién deberan seguir los lineamientos y parametros metodeldgicas que establezca
la ley y que es obligacidn de dichos gobiemes aciualizar ceda-dos ades los calastros v la
valoracién de la propiédad urbana y rural,

Que, e Cédigo Organice de Organizacion Territorial Autopomia y Descentralzacion, en
el Artiéule 147 preseribe: Ejercicio de la ‘sompetensia’ de habital y vivienda - Gue el
Estado en tudua los nivelesde gobigma g mg,zﬂré el derecho a un habitat seguro y
saludabie y una viviends adecuada y dlamiccn independencia de la siluaclon social y
econdmica de iasfamilias y las personas.

El gobierno central a traves del ministerio responsable dictara las politicas nacionales
para garantizar el acceso universal a este derecho ¥y mantendra, en coordinacion con los
qobernos autonomos descentralizados municipaies, un catastro nacional integrado geo
referenciado de habitat y vivienda, como informacion necesarla para que todos |os
niveles de gobiemo disefien estrategias y programas gue integren las relacionas enfire
yivienda, servicios, espacio v fransporte publicos, equipamiento, gestitn del suelo y de
riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaricad e interculturalidad.

Los planes y programas desarmollaran ademas. maﬁ.rpctns \finaficiamients para vivienda
de interes social ¥ mejoramiento de la w.rlﬁnﬂh\precar{a“ 5 g la banca publica y de
las instituciones dé finanzas pnpulapea ton enfasis para TEE persunaa da escas0s
FECLIMRGS SCOnOMICoS '_fﬁg mmer@ﬂ jefas de hﬂgaf K
Que, losingresos pmj:dnﬁ de Ia “gestian 1 segun Ia,ﬂr%wesm en el Art. 172 del Cddigo
Organica. de Organizacion Tamtnrlnﬁ Autonamia y»Descentralizacidn, los gobiernos
autdnomos descentralizades™ siﬁgtﬂnaf&s prqwmmalas metropolitano v municipal son
beneficiarios da.ngresos generedos por 18 g&ahun propia, v su clasificacion estarad sueta
a la definician de |3 ey que regule las finanzas pablicas.

Que, la aplicacidn Wibutaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad,
gficiencia, simplicidad administrativa, |rmetroactividad, transparencia y suficencia
recaudatoria.

Que, las municipalidades y disiritos metropolitanos reglamentaraa . por medio de
ordenanzas &l cobro de sus tributos

Que, el Codigo Orgénico de Organizacidn Temitorial Autenomia y-Deseentralizacion
prescribe en el Art 242 gue el Estade’ se organiza’ temitoriatments en regiones,
provincias, cantonas y pﬂrmqulas. rurales, Bor razones da consecvacidn ambiental. étnico-
culturales o de poblacisn podran gonstituirse regimenes espaciaies.

Los distritos metropoltancs autonomos, 1a prmnncla de Galapagos y las circunscripciones
territoriales indigenas y pluriculiurales serdn regimanss espaciales.
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TEEas municipalidades segun lo dispuesto en &l adiculo 484 dal Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia vy Descentralizacidn, - Las municipalidadesy distrnitos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catasifos de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmusbles constaran en el catastco.con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cddigo,

Que, =n aplicacidn al Art. 485 dal Cadigo -Drgénim de Qrganizaciér Tedritorial Autonomia
y Descentralizacidn, &l valor de la propiedad-se establecera mediapte la suma del valor
del suelo y, dehiaberas, &l de las construéciones gue se hayan edificado sobre el misma

Esiz valor gonstituye el valor intrinseco, propld o natural delinmueble y servird de base
para la geterminacién de impuestos ypara. ofros Efec@e Yrbutarios, y no tributanos,

Con independencia del valor infrinseco de Iakmpauatﬂ y para efectos tributarics, las
municipalidades. y distritcs mefropolitanos &rf‘establec:ar criterios de medida del valor
de log inmueblss derivados de la intervencion pablica y social que afecte su potencial de
desarrollo, su Indice devedificabilidad, Uso o, en general, cualquier ofro factor de
incremento del valor delinmueble gue no sea atribuible a su fitular.

Que, el Articuio 561 del Codigo Organice de Organizacidn Temtorial Autonomia y
Dezcentralizacion; s=fala que “Las inversiones, programas y proyecios realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en. la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusu'aha par cbras de
infragstructura, el impuesto sera satisfecho por los duenos de Em‘pn&dms beneficiados, o
en su defecto por los usufructuarnios. fidelcomisarias o sucesores ‘en el derecho, al tratarse
de herencias, legados o donacionas cnnfnrma-’-a las nrdﬁnanzas rqspac#was

Que, al articula” B8 dal Codigo Tnbumnﬁ e féc;.l,um a Jas ﬁpmclpalldad a ejercer la
determinacion de la: nhlrgéiﬂnn tnmrtﬂrm ) )

Que, i0g arficuios &7 vy 88 du_[ Cndlggu Tﬁhut io, de !E:t misma manera, facultan a la
Municipahidad @ adoptar_pof disposicisn administrativa |2 modalidad para escoger
cualquiera dalos sistermas de dutarmlnacla’n F‘FEh'istDE an aste Codigo.

\
Que, en el articula 113._de la Ley Organica de tierras rurales y Temitorios ab Ancestrales;
sefala que: Los Gobiernos autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos,
en concordancia con los planes de ordenamiento temitenial, expansion urbana, no pusden
aprabar proyectos de urbanizacionas o ciudadelas en tierras rurales ef la zona
pariurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas g actividades

agrarias, sin la autorzacidn de la Autoridad Agraria Nacional

Las aprchaciones oforgadas con incbservancia de esta disposicidn carecen de 1.'E|Ii|:1-|:=.:z y na
fianan efecio juridico, sin perjuicio de las responsatibdades da las mutondadas.y funcionarios
oue expidieron tales aprobaciones.

Que, an el articuld 3 del Reglamenta Géneral para 1a aplicaciéin.de |a Ley Organica de
tierrae rurales indica que’ Ls Adtoridad Agrana Naciona), o\su delegado, en el plazo
establecidd én [a Ley, a solicitud de] gobieme auténgmo descentralzade Municipal o
metmpui‘la‘:u {:u:mpﬂfan‘te expedira’ el informe técnico que autorice el cambio de
clasificacion de suelo fural dedso agranoe’a sueln de expansion urbana o zona industrial
al efecto ademas dedainformacion constante &n ef respecliva catastro rural,
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“ouEEn e articulo 19 numeral 3 de la Ley Orgénica de Ordenamianto Teritarial. uso v
gastion del suelo sefiala que ef zualo rural de expansidn urbana. Es el 'suein rural gque
podra ser habiltado para su use urbano de conformidad con el plan de vso y gestion de
suelo. El suelo rural de expansion urbana sera siempre colindanie ton &l susle urbana del
cantdn o distrito meatropolitano, a excepcién de los casos espediales gue se definan an la
normativa secundaria.

La determinacion_dél auelo rural de expansidh urbana, se realizard en funcion de las
previsiones de Grecimisnto demografico, “produstiyo y sotiogconomico del cantén o
distrits metropolitano, y 58 ajustata a la viabilidad de [a dotacitn de los sistemnas plblicos
de sopode definidos en el plan de uso y geatlm'l de-suelo, asi como a las politicas de
proteccion del Eu.nlu rural eslablecigas pof Ia,taut%cfad agraria o amblental nacional
competents. \

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como sueln urbana o rural
de expansion urbana aquel gue sea dentificado como de alto valor agre productivo por
parte de la autoridad agrana nacional, salve que exista una autonzacion expresa de la
MHSMa.

Los prncedlmlentns para |la fransformacion del suelo rural a suelo urbano. ovrural de
expansion urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta-Ley.

Queda prohibida la urbanizacion en predios colindanies a la red vial-estatal, regional o
provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno r&qunsahl& de |z via

Que, en &l arllculo 90:de la Lay Organica de 'Qr&enammﬁtn Temigrial, Wso v Gestion de
Suelo, indica quada Ractoria para |3 deﬁﬁmun Y- ém{sﬁn de las politicas nacicnales de
habitat, viviendsa a:aﬂntilrﬂlerrtus humands y &l “desarrolio urbano, le corresponde al
Gobierno Gentral. gue IaﬂEmera a nzvés dal ente r&ct:;gr ﬂlE: habitat y vivienda, en calidad
de auturdad nacional. A

Que, en al articule 100 de laley C}rgénic':a dﬁ"ﬁﬁighamient{: Territorial, Uso y Gestion de
Suelo; indiga wgue el Catastro Nacional<[ E:mm: Georreferenciadn, &5 un sistema de
imformacidn femforislgengrada por las Gobiernos  Autdnomos Descentralizados
municipales v nﬂmpnlttanns, y las instituciones gue generan informacion relacionada
con catastros y ordenamiente territorial, multifinalitario y consolidade a traves de una
base de datos nacional, qua registrara en forma programatica, ordenada y periddica, la
infermacién  sobre Ios bienes inmuebles urbanos vy rurales existeptes en su
circunscripcion teritorial.

Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciade debera actualizarse de manera
continua y permanente, y serd adminisirade por el ente rector de ‘habitat y vivienda, el
cual regulara ia conformacion y funciones del Sistena y esteblecera normas; estandares,
protocolos, plazos y procedimientos para el levamamiento.de fa infermacion catastral v la
valoracion de los bienes inmuebles tomanda en cuenta la ciasificacion, usos del suelo,
entre otros. Asimismeo, podra requerr infarmacion.adicional 8 otras entidades publicas y
privadas. Sus'aifibuciones serdn definidas en'el-Reglaments de esta Ley.

Que, &n la disposicion transitoria fercera de la Ley Organica de Ordenamiento
Termritorial, Use y Gestion de Suelo, manifissta gue; en el plazo de treinta dias contados a
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“Paifde la publicacién de esta Ley en 2l Registro Oficial, el ente ractor dé habitat y
vivianda expadira las regulacionas correspondienies para |a conformaciony funciones dal
Siztema Nacional de Catastro Integrade Georreferenciado; y esigblecera nommas.
estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento v aciualizacién de
fa informacién catasiral v la valoracidn de log hienes inmuebles,

Que, en |a disposicidn fransitoria novena deda Ley Orgdnica de Ordenamienta Territonal
Usa y Gestién de Sdelo; manifiesta que:‘para confribuic an la aclalizacion del Catastro
Macional Integrada Gegrreferenciado, los Gobiernos Autoriomos Descentralizados
municipales ¥ los: mdmpnllta.nl:lﬁ ras'ltzan{m un primer Yevantamisnto de infermacion
catastral,para o cual comtaran conUp plazu de hasta dos afics, contados a partir de la
expedicion de normativa del ente rector d-ﬂ habitat ¥ vwienda senalade en la Disposicidn
Transitcrla Tercera de la presente Ley- ‘l.fﬂndﬁdngu:.hn plazg, los Gobiemos Aulonomos
Desceniralizados municipales y metropolitanos que no hubigren cumplide con lo sefalado
anteriormente, s8rén. sancionados de corformidad con lo dispuesto eén &l numeral 7 del
articule 107 de esta Ley.

Una vez cumplida con el levantamiento de informacion seftalade en el inciso anterior, los
Godkernos Autonomos Descentralizados municipaies v metropdlitanos aclualizaran la
informacicn catastral de sus circunscripciones tertoriales de manera-continua v
permanenie, atendiendo cbligatoriamente las disposiciones emitidas por (& entidad
rectora de habitat y vivienda,

Una vez expedidas las regulaciones del Sstema Nacional de Ealaﬁ!m Nacional Integrado
Georrefarenciado, el ente rector del habitat ya mtmda dabm‘a cuantiftcar ante el Consejo
Nacional de Competencias. el monto de (o8 rau:ursns TEQHEndCIE-“EIEII‘E el funcionamiento
del aludido Cstasid, a fin de que dicho Ganssjo dﬁﬁna el mecanisma de distribucion, con
cargo- a las pm-supuas@s de los g‘nb[ernns‘ muﬂmrpakas v metropolitanos, que s
realizaran mediante debito de las asignacipnes. pmsumtams gstablecidas an la ley,

Cue, efarticulo 18, de la ey de sficiedcia Az ’mntraf?@un publica, sefala. — Agregar como
inciso final dal atticuls 495 el siguisnte) Los. Bvalios municipales o metropolitanos sa
determinaran de- cooformmidad con la metcd:gmfa e dicte’ el drgano recior del catastro

nacional geomeferanciado, en base alo disphesto en este articuln.

Que, la DISFOSICION TRANSITORIA UNICA, de la ley de eficienca a la contratacion pitica,
sefala. - Dentro def plazo de noventa {80} dias el Ministerio de Desarrolio Urbano y Vivienda
expedira la metodalogia para el calculo del availio catastral de o bienas inmuebles, el calculo
del justo precio en caso de expropiaciones y de la contibucion especal de mejoras par obras
publicas del Gobiema Ceniral.

Que, en la disposicion reformataria, Segunda de ka Ley Organica de Tierras Rurales W
Temitorios Ancestrales, reforma e Art. 481.1del COOTAD, en lo sigulents; que, "5 el
excadente supera & emor Bonico de medicidn ‘previste enia respectiva ordenanza del
(Gobiernn Autbnomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rechiicara la medicion y
el corespondients avalio e impuesto-predial  Situacion quel.se\regularizard mediants
rasolucidn de 4@ maxima. autoridad ajecutiva “detGobismao' Autbnomo Descentralizado
municipal, 4a/ misma. gue se protocolizard ¢ IMecribird enel respectvo registro de la
propiedad.”
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“oETEn 2 Ley Organica para avitar [a especulacidn sobre i valor de 1as tierras, y fijacion
de tribuios, en el Ariculo 3, agréguese a continuacion del articulo 526 del Cddige Organico
de Organizacion Temritorial, Autonomia y Descentralizacion el siguients, artfculo: “Articulo
526 1- Obligacidn de actualizacion, Sin perjuicio de las démds obligaciones de
actualizacidn, log gobiemos auténomos desceniralizados municipates y o meatropolitancs
fienen la obligacion de actualizar los avalios“de los predios a sy Sgrgs, a un valor
comprendido enlre slselerta por ciento (F0%) y'el cian por ciente (100%) del valor del
avallic comercial salichado por la institucion financiera:para &l otorgamiente del credite o al
precia real de mm fue cnsta er la escritura cuando se hybiarg producido una hipateca ©
venta de un bien inmusble, seqlin el caso, e mpre y cuahda diche valor sea mayer al

avaluo registrado en su catastro. i
4
Que, en fa Ley Organica para la Eficiencia en’la Contratacion Publice Articulo 58.1.-
Negociacion y precio. Perfeccionada la de:laja“'tnr'a de uilidad pablica v de interés social,
e buscara un scuerdo difécto entre las partes, hasta por el plazo maximo de treinta (30)
dIEL‘iI- sin perjuicio-de la:ocupacion inmediata del inmueble. Para que proceds la ocupacion
inmediaia se debe realizar el pago previo o la consignacion en caso de no existir acuerdo

El precio que s& convenga no podra exceder del diez por clento (10%) sobe el valor dal
avalde registrado en el catastro municipal ¥ sobre el cual 52 pagd el Impuesto predial del
afio anterior al anuncio del proyecio en el caso de consiruccion de obras, o de la
declaratoria de utlidad plblica y de interés social para ofras adqws&c»ﬁmes del cual =2
deducira la plusvalia proveniente de obras publicas v de oras gjenas<a la accion del
propietario, .

Que, &n |a Ley Cugénica para evitar - ewutacmn sohie el uqkzr ‘e las herras y fijacion
de tributos, disposicion TERCERAL Respacte ds. }nmndnt'lhufemes que realicen de forma
voluntaria_ig E:ﬂ].ﬁllz&mﬁﬁ de los ayalios de ‘g0 ‘predios dentro del afie siguiente a la
promulgacicn de la prasents Ley, pagaran durante Iqﬁ #os afios siguientes. &l impuests
sobre los predios urbanos ¥ fuiales sobre la base utiizada hasta antes de la actualizacion,
sin perjuicio de gque los sujetds activos pum;lqn@r:wahzaf sus catastros de conformidad con
la ley, casos ervias cuasles el referido impuesto se calculara sobie la base aclualizada por
los gobiernos auténomas d8scentralizades municipales o metropolitanos.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Replblica v en uso de las
atribuciones gue 2 confiere el Cadigo Organico de Organizacién Terhonal Autonamia y
Descentralizacion en |los arficuios 53, 54, 55 literal i; 56,57 58,59 y 60y &l Codigo
Organico Tributarnio,

Expide:
La Ordenanza que Regula la Formacion delos Calastros prediales Urbanos y
Rurales, la Determinacién, Administracién y Recaudacion del Impuesto a los
Pradios Urbanos y Rurales para el bienio 2018 -2019

CARITULO |
DEFINICIONES
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e DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aguellos cuyo
dominio perereca a la Nacidn toda Su uso perenece a fodos los habitantes de la
Nacién, como el de calles, plazas, puentes y camings, el mar adyacents ¥ sus playas, se
llaman bignes nacionales de uso plblico o bienas publicos. Aslhismo, los nevados
pampetucs v las zonas de terrtorio situadas a mas de 4.500 metros de alturd scbre gf nivel
del mar

Art. 2.- CLASES DE BIENES, - Sen bienes, de los. goblemos aulonomos
descentralizades, aquelios: sobrelos cuales ejercen domigio: Los bienes se dividen en
bienes del| dominia privado v bienag del dominio plblico. Estos Gltimos se subdividen, a
sU YEzZ, €n hrenesﬂemn publico ¥ bisnes afer:taﬂos“ailsemuﬁ pubiico.
\

Art 3.- DEL CATASTRO. = Catastro es "el Im'ﬂhbann o censo, debidaments aclualizado y
clasificado, de les bienes inmuebles pertenecientes al Estado v a los particulares, con &l
objeto de lograr su carrecta fdentificacion fisica, juridica, fiscal v econdmica’

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objetn de la prasante ordenanza 28 ragular
la formacidn, organizacion, funcionamienio, desarrollc y congervacion del Catastro
inmabiliario urbano v rural en el Territoro del Canton

El Sisterma Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipics del pals, comprende; &
inventario de la informacién catastral, la determinecién del valor de la propiedad, la
estructuracion de procesos autornatizados de la informacion catag.lrar y & administracion
en ef use de fa informacién de |a propledad, e {aagtualizacian y mantenimiento de todos
sug elementos, controles 3.r seguimiento l.éqmcn delos pfﬁdi.ﬂ:l:nﬁ E}eﬁutaﬂﬂﬁ

Art. 5. DE LA Fﬂ-ﬁ'ﬁmﬂ - E5 el d&rﬂchn neal ‘BN una cosa -::l::nrpural para gozar y
diasponer da alla. .

La propiedad separada del gocade Ia":qss. .sg llama ﬁéra o nuda propiedad
: L

Posee aguél gue.de hecho actua coma fitular de un derecho o atributo en el sentido de
gue, s2& 0 no sea el verdadero titular

La posesion no Implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de intervencion:
a). - LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predic en el teritoric esta relasionade son'el codigy & divisidn politica
administrativa de fa Replblica del Ecuador {NEC, compussio por sels digitos numércos, de
los cuales dos son para la Identification PROVINCIAL; . dgs. para la identificacion
CANTONAL v dos para |3 ]dentrfmamn PARROQUIAL URBANA v RURAL, las parroquias
urbanas gue ::mﬂlgl.ﬂm por si la cabecera cantonal, el Codigo establecido as el 50, si [a
cabecera cantonal esta consttuida por varias parroduias Urbanas, la codificacion de las
paroguias va desde 01 a 49 y lacodificacisn de i8s parroquias rurales va desde 51 a2 99,
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“EmeElfazo de que un terriforio que cormesponde a la cabecara cantonal. se compdne de una
o varias parrogjuia (s} urbana (s), an el caso de la primera, en asta se ha defirmdo el limita
urbano con el drea menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera
cartonal, significa que esa parroguia o cabecera cantonal tiene tapte area urbana como
drea rural, por lo qua la codificacidn para el catastro urbano en lo correspandients a ZONA,
serd a parfir de 01, y del temitoric restante que o es urbano, tendra el-chdigo da rural a
partir de 51.

Si la cabecera canlonal esta conformada por vanas parroquiag urbanasg, y el drea wbana sa
encuentra constituida en parte o en el todo de-cada parfoquia urbana, en las parroquias
urbanas-@n 1as gue el amea urbana cutre todo &l :erntaq:u de la parroquia, lodo al termitornio da
la parroquia sera urbano, su codigo de zona Sera e a partir de 01, si en el temtorio de cada
parroquia existe definida areatirhana i drea rural, a codificacidn para el inventario catastral
en lo urbang, el codigo de zona serd a par! del 01, En el teritorio rural de la parroguia
urbana, &l l:lﬁdun de ZOMA para o inventariocatastral serd a partir del 51.

El codigo terrtorial loca! esta compueste por DOCE digites numéricos de los cuales dos son
para identificacidn da ZONA, dos para idenfificacién de SECTOR, dos para identficacion de
MANZANA (en lo urbano) y POLIGONG (en lo rural), tres para identificacion del RREDIC y
fres para identificacidn de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y.de DIVISION en
lo raral

b).- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formularo - de de:iamd-ﬁn mixta [Fll:ha calastrat] que prepara [a
administracion municipal para kos cunmbufanlaa o me.p'ﬁnsahlaa te.eniregar su informacién
para el catastra urbano y m;al pafa eslo-se datﬂmunﬂ ¥ pm'quli.‘a kas variables requeridas
por la administracion para la demam-zfm de igunformaﬁmn ¥ la determinacion del hecho
generador.

Estas variames nos pannrten cnm:er Jam;amn’r&nshaas de'los predios gue se van a
investigar, con los siguiantes referentes: \

01.-  Identificacion del pradio:

02- Tenencia del predio:

03.. Descripcion fisica del terrenc;
O4.-  Infraestructura i senncios:

05- Usoc de suelo del predior

06.- Descripcion de las edificaciones

Estas variables expresan La realidad fisica, legal\y econdmica de 1a propiedad a través de
una salaccion de indicadores que permitan-estabiecar abjstivamente e-hecho generador,
mediants la recolaccion de los datos del predic, gue setan levantados on ia ficha catastral o
formulario de declaracion.

Art. 7= CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION DE LA
PROFIEDAD. - Loe notarips registraderes de la_propiedad. las entidades del sistema
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W{! y cualguier ofra entidad plblica o privada que posea informacidn publica schra
inmueblas anviaran directamente a la Direccidn de Catastros de esla muonicipalidad,
dentro de los diez pimeros dias de cada mes, el registro completo de las transferencias
totales o parciales de los predios urbanos v rurales, de las particiones antre conddminos,
de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las-hipotecas que hubieren
autorizado o registrado, distinguiendo an todo case el valor det terreno.y de la edificacion.

Esta informacion se la remitira a traveés de medios.alectronicos.

Es Dnljgal:;k'ﬁn e o8 nofarios exigir T présentacionde oz titulos de crédito cancelados
del impuesto pradial corespondients, al aﬁ:l arqml-u?’leﬁ que 52 celebra la escritura, asi
como en Ios actos que se fequieran tds comrespondientes: autorizaciones del GADM,
como requisite, previe para autorizar ung énﬂntura de venta, pardicion, permuta u otra
forma de transferencia.de-dominio de mmuetles. A falta de los titulos de crédito
cancelados, 58 exgira la presentacion del certificado emitido por el tesorero municipal en
el que conste, ng estar en mora del iImpuesto comespondiente

CAPITULO Il

DEL VALOR DE LA PROFIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL-TRIBUTO ¥
RECLAMOS

Art. 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para Eatableqar el\vafor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes, Ehﬁ'nanl;ﬁﬁ*

¢

a) El valordel sualp gue es el premn uh itaro da silelo, umanﬂ o rural, determinadso
por un’proceso mmparaﬁlan con pc}mué de '-rﬁnta da parcelas o solares de
wrrd’rmm almﬂms L hﬁmr}gﬁp}lﬁéﬁ . del mmw secler, multiplicade por la

Eupel'flr.:la dala par{:eia o solarn, <

b) El valor-de ias edi!lca::innes QuUE. @s- el precip de las consfrucciones gue sa
hayan desamolladoscon caracter permmanente sobre un solar, calculado sobre el
metodo de Feposicion; y,

c} El valor de reposicion que se datermina aplicando un proceso que permite |a
simulacidn de construccidn de- la obra que va a ser avaluada,«g costos
actualizados de construccion, depraciada de forma proporcional al tiempe de vida
witil,

Art. 9. — NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccion Financéra notificard a los
propietarios de conformidad a los articulos< 85 108 .y los- DEMAS-ARTICULOS
correspondientes al Capitulo V del Codigo Tributano coa los siguientesmotivos:

a) Para dar@ conocer ia realizacion del inicio del proceso de avaluo.
b} Unasvéz concluido el proceso de ayalls, para dar a sonocer al propietaric el valor
del actualizado del predio
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S
MEWEFD ACTIVO. - El sujeto active de los impuestos senalados en los articulos
precedentes @s la Municipalidad da Sevilla de Oro.

Art. 11.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasives, los contribuyentes o responsables
de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural’ las personas nalurales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes vy
demas entidades aun cuando careciesen da personafidad juridica,.como sefalan ios Art.:
23, 24, 25 264 27 del Codigo Tributaric’y qué.sean propietafios o usufructuarios de
bienes raices ubicados en las zonas urbanas i mrams del Canton

Art. 12.- REELAHGS Y RECURSOS. - Los cnmrlbu‘l_‘;errtes responsables o terceros gue
acrediten imerés legitimg tienen derecho a meaentar reclamos de conformidad con el
articulo 392 deh.COOTAD e interponer recursas administrativos previstos en 2l Capituln
Vi, Seccion Quinta de [a misma ley.”

CAPITULO Il
OTROS PROCES0S DE VALORACION DE LA FRGHEEAD

Art. 13. - VALOR DE LA TRANSACCION, - :’.‘(Juandn 58 re-all:e uria compraventa con
financiamiento de entidad del sistema financiero nacianal_ el G-ADI".'I podra certificar
(actuafizar) el valor de le propisdad en relac;un &l avalin mmerﬂ:lahﬂn el rango del 70% al
100% sobre e présupuestc presentado por la ant,-:ladfrnsnma;a siempre que este valor
sea superioy al valor daﬂiﬁtas!.rm 'u'alm que senird pars: el pumplimiento del tramite de

registro correspondiants; \ ) .‘

Cuando s realice ina compfaventa o hlpmnca t;l!naﬂa s@ registraran en &l catastro los
valores astablecidcs en los titulos de pmwaﬂﬂatl asta informacion servira de base con el
valor de la propiadad quUE Eonsta en la respeciiva escritura publica de traslado de dominio o
corstitucion de hipoleca, para fa determinacion del nbuto comrespondiente y entrara en
vigencia con |a aclualizacion de la informacidn del catastro hasta el mes de diciembre del
afio fiscal en curso v la correspordiente liguidacian del impuesto del siguisnie ana,

Art. 14. - De la informacion remitida por las Instituciones Financieras. - Recibida la
informacion remitida por la institucidn financiera para otorgar el financiamiento de un crédito
para adquirir una propiedad inmueble, crédito que puede estar sujeto a una hipoteca, la
entidad financiera al mamento de valorar la propiedad que soporta este crédito debera
adjuntar la metodologia de valoracian de.la propiedad en los componentes de valor del
tarrano y del valor de la edificacion,

Art. 15. - De la sistematizacidn de fa informacion. - La Direccion, Jefatura o Unidad de
Avalios y Catastres a soliciiud dela entidad finaqciera y del contribuyente, debera
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“FeMBiEcar la respeciiva informacion entregada por dicha entidad, a la melcddogia de
valoracion da la propiedad establecida en &l COOTAD v la respactiva grdenanza vigente

Art. 16. — Establecimiento de valor de la propiedad. - La Direccion, Jefatura o Unidad
de Avalios y Catasiros, una vez homalogada &l valor de la propedad gue entregue |a
entidad financiera; a @ metodologia establecida por el GADM, establecerd el porcentaje de
actualizacion al<valar \comercial-~dé \a> propiedad en <log~.cascs y porcentajes
correspondientes.

Art 17. - De los porcentajes establecidos entre el 70 y 100% del valor del avalio de la
propiadad. - A,

VALOR COMERCIAL DE LA % DE
PROPIEDAD ACTUALIZACION

OE 1 A 49955 0

e SO0 A 100000 0%

DE 100001 A 500000 5%

DE 500001 A1 000000 BO%

DE 1 (00001 A las EI-IJ‘}E

Art. 18. — De los porcentajes estnblemﬂw para {a '«.mﬂta dlt’:ena o préstamo sin
hipoteca. — Para ias ventas directas o -:ﬁa h*asial:ins de | dﬂl’ﬁlﬂl&\ﬁm préstamos sin hipoteca,
ga consideraran los wlm gue cqnsian &n laegenitira pubkca con lo que se certificara ¥
actualzara el valor de la ﬁTupiEn:EEd al :Ifﬂ‘!ﬁ ol respg&t:m valor que conste en la escntura
pliblica de traslado de dﬂn‘umn

Art. 19. - De la actualizacién de los av.‘r'afﬂu'& catastrales. - Una vez aplicados los
porcentsjes de avalio de g propedad, h‘ Direccidnd Jefatural Unidad de Avalios y
catastros cedificard para los framites legales cormespondientes y de asi requerrlc el
contribuyente, con esta informacion se actualizara los avaluos catastrales municipales que
g8 ngresaran coma informacian en |a base de datos del catasiro.

Art. 20. — Aplicacion tributaria del nuevo avalio catastral. - Eslos.nuevos avallos
catasirales estaran sujstos a la daterminacidn del fributo y a la emision del'titulc de credito
correspondienta para &l siguiente ejercicio fiscal, por la disposicion de'la iaﬂ,-

Art. 21. - AVALUO DEL FREDIO POR DECLARACION VOLUNTARIA. - Respecto de
los contribuyentes que realicen de forma- Veluntaria i actualizacion g2 los avalios de sus
predics dentro dél afio siguients ala promulgacidn-de |a pregente Ley, pagaran durants ios
dos afos sigulentes, &l impuasto sobre los predios urbanos y rurales sobre |a base utilizada
hasta aftes da la actualizacion, sin péruiclo de que ‘o8 sljetos aclives puedan actualizar
sus catastros de gonformidadicon la ey, casos en los cuales el refendo impuesio se
calculars sobre 'abase actualizads porios ‘gobiemos auténomos descentralizados
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“mitipales o metropolitanos. Sin embargo, la actualizacion velurtana de los avalios de
los pradics servird de base para la determinacidn de ofros efectos adminisirstives o de
expropiacion de acuerdo con la Lay

CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 22. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES, v > Determinada la base
imponible, se n:rrmn‘araran las rebajas, dedudtiones y exoneraciones consideradas en
los Art<503. 510, 520 y 521 del f:G-DTAB y demasuﬂbajas deducciones y exenciones
establecidas por Ley, para las propredadﬁs urbaﬁas y rurales que s haran efactivas, de
gsi requerirse, mediante la presentacion de’ la salicitud correspondiente por pane del
contribuyente antewel Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de fa emision
plurianual es importants considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada
del trabajador), el dato oficial que se encuenire vigente &n el momento de ‘spalizar |a
emisidn del primer afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, =i a la fecha de emisidn
del segundo afic no se tiene dato oficial aciualizado, se rnantendra eldato de RBU del
ano anterior.

Las solicitudes de rebajas vy deducciones 5%@5&[5&1’1 presentar hasta(el'g1 de diciembra
del afio inmediato anterior y astaran a-::nmpl:'-iﬁaii:iaé dﬁ*ﬂﬂdﬂiiﬂﬁ ddcumentus justificativos.

Art. 23. —ADI‘CI‘EHAL CﬂEEPﬂ DE EEMEEHU‘E Pgm \a datermlnamun del impuesto
adicional gque ﬁnarlm =I garvicio contra ml:ﬂfgmm qrrhqraaff-nlﬂ del cuerpo de bomberos
del Cantén se Implementard an basa al convemid suscrito entre las partes de
corformidad. can el Articula 6 lieral (i) del Gjﬁlmﬁ.D y en concordancia con el Arl 17
numeral 7, 'dats Ley de Defensa Contra llﬁiﬂhdlﬁﬁ Lay 2004-44 Reg. Of No. 429 27
septiembre de Em:ki se aplicara el 0.15 pﬂr “mil del valor de la propiedad.

Art. 24. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre |a base de los catastros urbanos
y rurales la Direccidn Financiera Municipal ordenara a la Oficina de Kentas o guien tenga
esa responsabilidad la emision de los cormespondientes fitulos de créditos hasta el 31 da
diciembre del afo Inmediato anterior al que Ccorresponden; 05 mMiSmas que sSeran
refrandados por el Director Financiero, registrados y debidamente “contabilizados,
pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobra, sin necesidad de que se noffique al
centribuyente de esta obligacion.

Lee titulos de crédilo contendran los requisitos dispuestos ep el An. 150 del Cadigo
Tributario, |a falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefalado en el numeral B, causara ta nulidad dal titulo de cradito,
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TAFTES. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion .de'los titulos
de crédto tributario, se establecerd con absoluta claridad el morto de o5 intereses,
recargos o descuentos a que hubiere lugar v el valor afectivamenté cebrado, lo que sa
reflzjara en el comespondiente parte diano de recaudacion,

Ari. 26. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputardn
en 2l siguiente orden prmero a Intereses uegd al thbute v por Libma, & multas ¥ coslas.

Si un confribuyenta o responsable deblere varios titulosde crédito, el page se imputara

primero al {itulo de crédito mas anbglioque ng haya prescrito.
NS

Art. 27. - SANCIONES TRIBUTARIAS - qtua contribuyentes responsables de la
deciaracion de, 2" Wformacion de les predms urbanos ¥y rurales, que cometieran
infracciones, conlraveneionas o faltas r&gf\a’m-&ntarlas &N lo referente a las normas gque
ngen la determinacidn, administracian vy control del impuesto a los predios rurales,
estardn sujetos 2 las sanciones previstas en el Libro 1V del Cédige Tributaria

Art. 28. - CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avalios.y Catastros
conferra la cerificacion sobra el valor de la propiedad urbana v la-propiedad rural
considerados por el GADM de acuerdo 3 |a base legal mnaspmdi&nte Y- El walor de la
progiedad vigentes en el presente bienio; 2 - El valor de |3 prﬂpmﬂad que consta en el
dc:q:urnentn de traslado de dominio si &l valor defl BEII'IIrEfCI ﬂd‘supennr alwaiordel catastro,
- El valor de |la propedad solictado por I& ermdad fm:gnmera e gontribuyente en
re}scmn al valor mnarclat detarminado, por al GA{}M 4- EL n..'rﬂ:‘-nr de |la propiedad
requeride porda aL paral el precesa ﬂg -ﬁieclaram-na de utilidad publica v de
expropiacién y el corra daente‘pfﬁv:aan lagau:ie Juicﬁﬁ r:le exprogiacion, 5.- El vakor del
predic actuslizado mediante dsclara::mn rEaIi:z:am p-ﬁ;,&l r:mtnhu'g,renta an su pericde de
vigencia  Certificacton gue-le fuere Snilmtad& al GAD por los confribuyentes o
responsablas del impuesio a los predios nganﬁs y rurales, previa solicitud escrita y, la
presentacion delcertificade’de no adeudar & la municipalidad por concepto alguno

Art. 29. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades
u organismos pablices, devengaran & interes anual desde el primero de anero del afio al
gue corresponden los impuestos hasta la fecha del pago. segun laiasa de interés
establacida de conformidad con las disposiciones del Banco Cepttal, jen concordancia
con el Art. 21 def Codigo Tributario. El interés se calculara.por cada mes, sin lugar a
hauidaciones diarias.

CAPITULDV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD UREBANA
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“nre"d0.. OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objsto del impuesto a la propiedad Urbana,
tedos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas.dela cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton determinadas dé conformidad con la
Ley v la legislacidn local.

Art 31.-. SUJETOS PASIVOS. - 5an sujelos paswos deeslenpuesto log propletanos de
predios ubicados denfro de los limites "de las zurj_as urbanas,, guienss pagaran un
impuesto anualycuyo sujeto activo'es la municipaidad o distrito metropolitano respectiva,
en la forma establecida por |a ley.

Para los ﬁedﬂs de esie impuasto, log limites de las #onas urbanas serdn determinados
por el :um:ﬂjc- mEdlarlte ardenanza. pra-.rm informe de una comisidn especial conformada
por 2l gobisméautdnome descentralizado municipal correspondiente, de la que formara
parte un representanie del centro agricola cantonat respectivo.

Art. 32.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS UREBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos astablecidos en los Art. 501 al 513
del COOTAD,

1.-  El impuesto a los predics urbanos 7
2.- Impuestos adicionales an zonas de promocitn inmediata

Art. 33. -VALOR DE LA PROPIEDAD UREAHA

a.-} Valor de predio.- Los predics urbanma ‘serdn walorados me-d!ante la aplicacion de los
elementos de valor ded mﬁh: valar de las edlfmamunea ¥ valor de reposicion previstos en
el COOTAD, por le que. el concejo apmhara el piang ‘delvalor del suelo, los factores de
surmanta o reduccion del '.-'EIIQ{ del t&eno porlos aspectos gecmétricos, topograficos,
accesibiidad 8 determinados servicios, mrrw,bgua*putabia alcartaniladeo y otros servicios,
asl como los factoras para la valoracion d&la&. edificaciones.

El planc de valor del Suelo {art. 495), es el resultado de la conjugacién de varables e
indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, |a infraestructura
bésica, la infraestructura complementaria ¥ servicios municipales, informacian que
permite ademas, analizar la cobertura y déficit de Ia presencia <fisica de las
infraestructuras y servicios urbanos, informacion, que relaciona de mapera inmediata la
capacidad de administracidn y gestion que tiene |2 municipalidad en el suelo urbano

Ademas. se considera ef analisis de [as caracteristicas del uso y ccupdciaon del suesio, |a
marfolagia v &l equipamiente urbano en la funcionalidad. urbana del canidn, resultado con
las que permite establecer los sectores homogéneos de cada una.de fas areas urbanas.

infarmacién que cuantificada permite-definit fa cobertura v defict de las infraestructuras y
saricas inetalados en cada una de l@s sreas urbanas del cantén.
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A
T S CA7ASTRO PREDIAL URBAND DE SEVILLA DE ORO (Cemtro Cantomall 1\
CLUADRD DE COBERTURS ¥ DEFICIT DE INFRAESTRURA ¥ SERVICIDE BIENIO 20
INFRAEETRUGTURS BASH:A
Fﬂﬁm% FORENTURA ALCANT AGLIA AEELA, RED : 3 s
PO POT  AMAL Sl ;

(&H, 1 coBERTURA [1000a |1ooee  [1oogoc Yezan dgionzz (o) [seeo [ res
' DEFCIT @ [006  [ase  |pon \I7es oy [s, sood | aw.as
BH 2 = BE,33 B3\ /00 | dmsn 36,00 | SO0 T
&7 R TRED  |G4pd  [sooa  [3sce
BH. 3 i 4a_15.53 1a00 (2203|2533
* BT 8400|7778 | 7478

B A 13,53 27 o0 [odoa o060 | 33,23 B2
) s 100000 | 00,00 | 10600 |[BEET 8118

)

| CUADRO DE S DERICH DE INFRAESTROETURA Y SERVICIOS BIENIO 20182015 PALMAS - LRBAND

SECTOR | COBERT It uciura Bdsica Infraest Compiem Sere W m

[ gie CORERETURA | 87,20 mw;!i #2060 (8130 ?&_ﬂ.ﬂ : {-,r;éﬁ m_‘p_n 100,00 | T153 %

| DEFRCIT 12,80 |1280 |1200  igED [anET W
sy |COBERTURA [an &7 8373 | [OUST . |eaEa | a0 4 E
DEFICIT i 3T D
g |CODERTURA PR -
* | peFiciT
a8

s
1

arra; o cual se determine el valor base por
(Exprezade en & cladr Sguaants
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Tr— AREA URBANA CENTRO CANTONAL
T [YE
SECTOR LIn, VALOR | LIM. | VALOR | -
HOMOGENEO |SUPERIOR| m2 [INFERIOR| (m2 | o
n A & Mz
| A N A [ T
SH.1 Q.30 5500 803 479 | 18
SH. 2 7.79 46.007 "~ 685 \ 30988 | 24
SH3 | &4 40004 59 3848 | 8
SiH. 4 280 | 2090 | (198 | 1421 | 12
AREA URBANA PALMAS
SECTOR LIN VALOR LiM. | VALOR T;‘:é i
HOMOGENEO|SUPERIOR| ~m2  |INFERIOR| m2 [Ny,
) y
i B.ED 45,00 7.35 : ??.;:_9 B
Tht 6.07 au.aﬂa‘_ ﬁgﬁ- + 2%..4?' 12
sH3 | 5.21{ rsﬂ_.sﬂ I , 433 : qB70 | 12
5w e | B 3
Py 340 4 1200 5;‘.‘::4 8.97 _
il 5 ! / a \|. -
N ‘./

Del valor base gua consia-en el plano d-aiwal-nf de |a tigrra se estableceran los valores
individualas de hs terrenos de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracion individual
por predio.

Ademas, se debe considerar 8l valor de la propiedad gue fuere actualizado en base a
otras fuentas legales; como el valor de traslade de dominic, hipotecas, venias diectas y
el valor de la propiedad declaradoe por pare del contribuyante, infarmacién que se
sujetaré al curso de ia base legal correspondiente para la respectiva determinacion del
tributo.

El valor individual sefd afectads por los siguientes factores de<aljhenio o reduccion:
Topogréaficos. a pivel, Bejo nivel, sobra nivel, accidentado y 'sscarpado. Geométricos;
Localizacién, férma, superice, relacibn’ dimehsithes frante y fondo. Accesibilidad a
servicios, vias, energia eléctrica, agua, alcantariiado, aceras, telefonos, recoleccion da
basurad as=o de calles; como se indica ene! siguierte clradro;
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T=EEOMETRICOS
1.1-RELACION FRENTE/FONDO
1.2.-FORMA
1.3-SUPERFICIE
1.4 -LOCALIZACION EN LA MANZANA,
2.- TOPOGRAFICOS
2 1.-CARACTERISTICAS DELSUELD
2.2 -TOPOGRAFIA
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADD
ENERGIA ELECTRICA
3.2 -VIAS
ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA,

COEFICIENTE
10a .54
10a.94
1.0 a 94

1.0 205

. 1.0%8.85

1.0'a-85
COEFICIENTE
1.0a .88

,.@ﬁEHCtEﬂTE
10a 88

3.3-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS 1.0a .93

ACERAS

BORDILLOS

TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA
ASEDQ DECALLES

Las particulandades fisicas de cadaterrenc de acuerdo a su implantacion en la caudad,
en |a realidad,.dan la posibilidad de multipies enlaces enire vanables e indicadores, los
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e representan al eslado actual del predio. condiciones con las gque permite realizar
su valoracion individual.

Por lo que, para la valoracion individual del terrena (V1) se consideraran: (Vsh) el valor
M2 de secior homogenec localizado en el planc del valer-de la tierra ylo
determinacion del valor individual, (Fa| obtencion del factor de afectacién, y (S)
Superficie del terreno asi

Vi=VshxFaxs
D':rnr.[&: S
= VALOR INDIVIDUAL DEL TERREND
Vsh = VALDR M2DE SECTOR HEIMBGEMEG O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR:DE AFECTACION
5 = SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarollado cor el caracter de
parmanenta, proceso que a travas de |a ﬂpllcamun de la smulscmn de presupuestos de
cbra que va a ser avaluada a coslos Eﬁluallzaﬂm‘l en las que constaran 1os siguientes
indicadores: de caracter general: tipo de. a-Stri;r;h;ra etﬂa&ﬂe Ia ﬁnnﬁtmcclrhn estado de
CONSErvacion, reparacionss y nimero de pisos. En su estruntui*a columnas, vigas
cadanas, entrepisos, pan‘ggdea Eémalera-s y ﬂihl&ﬂ‘ﬁ En’ ,atahatln:. revestimiento de
pisos, indEhores, u}ftﬂnm‘us escalsrds tUmE:gadca fc{lmerﬁas. puertas, ventanas, cubre
ventanas y closet. En Instalaciones; sanitarias, haﬁum' aléctricas. Como informacion de
la propiedad sa valorara Otras irw&rslﬁnu:s mmu saunafturco'hidromasaje, ascensor,
escalera eléclnca, sistemas de aire an::qndlélunﬂl:ﬁu sistema y rades de sequridad,
piscinas, carramientos, vias y caminos e instalaciones depertivas,

Para ia aplicacion de! método de reposicion y establecer los parametros especificos de
calculo, & cada indicador componente del presupuesto de obra, por cada sistema
constructivo, le comeaspondera un numero definido de rubros con el respactive valer da |a
edificacién, a los gque se les asignaran los [ndices o pardmetro® resultantes des
participacién porcentual al valer total del costo de la edificacién.<Ademads, se define la
constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra; considerando
para sistemas constructivos de un piso o.plamta baja y mas dag un\piso. Parz la
depreciacion se aplicafd el método lineal gon intervalo e dos afios. GanUna variacion de
hasta el 20% del vaior y afio orghnal, & relactdn a la vida \Otil de los materiales de
construccion de la estruciura del edificio. Se afestara ademas con los faciores de estado
de consafvacion del edificio en relacian al mantenimiento ce este, en las condiciones de
estable, @ reparar y obsoleto.
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~ewABRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES. -

Rubro Edificacion Factor Rubro Edificacion Factor
IEEIE_@E_TIJ&A | ACABADOS
| Columnas y Pilastras .| Revestimiento de Pisos.
No Tiene 0| fhgtiens _ 0
Hormigan Armada 27523 | Madera Comun 0,215
Filotes 1,413, |Cafa 10,0755 |
Hierro 1,6244  [Madera Fing >, 1,423
\ o | Are }l&emeﬁfn iCementa '
Madera Comuin 07663 | | Alisado) < I 1
Cafia 0.5082 Y= T Nn
Madera Fina 0,53 | Mamol 34902
Bloque 0.5313 | Mammeton (Terrazo) 2,388
Ladrilla 05313 | Marmalina 1,3376
Piedra 0,6002 Baldosa Cemento 1,7451
(Adobe = 0,5313| | Baldosa Ceramica 1,837
Tapial - 0{6a13] | Panpusti N W a~30,9185]
winyl 2\ 44602
Vigas y Cadenas Dugsla N 1022
Na tiene B |Tablongdoress <\ 09185
Harmigon Amado p77E2| |Tapd' V) A\ . 0,9148
| Hierro 0.6001| | i A\ N\ 0,649
'Madera Comun 0,4378 | | | Cemente.Alisado > [0,4547 |
‘Cafia v iﬂ 2002 | AT\
Madera Fina | ﬂET?a’“&WHtlmimﬁiutenﬂr |
: i [ Notiene 5~ 0/
 Entre Pises . Madﬁm Bamin 0,8326
Na Tiene L I 0,3795
| Hormigen Mﬂﬁdﬂﬁ_ﬁsﬂ*} 0.5154 adera =ra Fina 1,7748
| Hierro 0.3943, Arena-Cemento (Enlucida) 04857
Madera Comun 0,2967 | | Tiera 0,3841
Cafia 01454 | Marmol 2,895
| Madera Fina 0422 | Marmetén 208
Madera v Ladrillo | 0,2593 | | Marmolina == ) (1235
Boveda de Ladrillo 0,2564 | | Baldosa Cemento 10,8675
'Béveda de Fiedra 0,2348 | | Baldosa Geramica 1,224
| i Azulejn 1,4876
Paredes | | Grafiads L _1)iD5148
Mo fiene 0| | Ghampiado. 0834
Hormigén Amado | 0,314 ( | Piedra oLadnlle Horamental 53175
 Madera Copuin | 0,544
[Cafa 4 0,657 ) Revestimiento Exterior _
'Madera Fina 11,5154 |Notiene 0]
 Blogue (0.9073 | “Madera Fina 0,384 |
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“Freafic 1,4283] [Madera Comun 19,9327
Piedra 1,4201 | Arena-Cemento (Enlucicde) 10224
Adoba 08842 | | Tiemra 0,1823
Tapial D.8842 | | Marmaol 18,1201
Bahareque 0,574 |Mammetén 15,1291
Fibro-Cemento 0,7011| | Mammolina’ 15,1291

i[E | | Baldosa Cemeanto’ 0.2227
Escalera | osaCerdmica <\~ | 0406
Mo Tiens 0|, HGrahado - 0,2381
Hermigén Armada. 0,04457 \.Champiada, 0,2086
Hcrm;gﬂnﬁﬂh‘bpm | 0,0851{ | Aluminio L . 2,778
Hermigon Simple 10,0445 | ' Piedra o Ladnilc Hornamental |0 ‘.fm'E
Hierra 00652 | Cemento Alisado (2 asam
Madera Comtin 00523 N
 Cafia 0.0251 Revestimiento Escalera
Madera Fina DOEY, | No tiene i 0
Ladrille 0,0178 | Madera Comun : 0,0155
Piedra 1001567 |Cana 00815
______ Madera Fina (.0248
Cubierta E .| Arena-Cemento 0,0078
'No Tiere Bl | Tema ke 0,0083
ngm _gl.‘m Armade (Losa) | 2,5681 | Marmol . ) 0,2126
| Hierro {Vigas Metalicas) | 1,3764] |Mammefén, <\ ) (\0.2126
| Estarenestructura 33544 |Marmblina - Y <\ 0,2126
Madera Comun . | 06158 [ |Baldosa Cemento . |u. ) 0.016
Cafia 5 02083 1 Baldosa Ceramica, N 0.0623
Madera Fina  [1.3128Y | Geaado - ( P A 03531
[ |Chempiada ) 03331
& [\ Piedra ml.adﬁﬂn homamental 0,0853
Rubro E%ﬁn Factor ~\
INSTALACH -3 ﬁ.;gi'hadus
Notiene == 0
Sanitarias £ __| | Madera Comun 06432
Mo tiene 0| |Cafa < 0.161 ]
Pozo Ciego 01155 |Madera Fina - 1.0824
Canalizacion Aguas
Servidas 0.0984 [ | Arena-Cemento 03243
Canalizacién Aguas Liuvias | 00884 | |Tiera 0,2832
Canalizacion Combinado | 0,2803| | Grafiada 0,3958
[ Cham ©,3253
Banos Ftbm*t.‘.aman:a 0663
‘Mo tiene. 0|  |¥ira Sintétiza © 0,9601 |
L_+_a!_r|na 0,0808 stuca a— 0,6811 |
Bmuﬂ;ﬁﬂ’l 01241 e
Medio. 0,1346 | | Cubjerta | |
Un Ba ﬂﬂdﬂ.'l Mo Tigne 13_!
Dos Bafos 0,2062 | | Arena-Cemento | 03,3582
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==

.
m nes

04442 | Baldosa Cemento __INO R3S
Cuatro Bafios 0,5923| |Baldosa Ceramica 10428
+ de 4 Bafos ,8885 AZulzjo 0,649
Fibra Cemento 0.8017
Elémﬁ:as Taja Comiin 0.7185
Notiene 0 | TejaVidiada 16531
ﬁ.Ea ml'.':nre ExtEnl::-r 0.3256 | | Zinc 06764
Tuberia Exterign: 0,3453 | [ | Rolistilenc. 08165
Empotradas £ 0,377 '_ﬁgmﬂs { Trasieide ____|0,B185]
) lmmy v 08185
Ventanas H,Q]‘EE 0,2248
Ne tiene: 0 “rCady N\ 0,117
Hierra 05138 | Tejuelo”™ 0.4321
Madera Comin 0,2785 >/ |
Madera Fina 0.36359| | Puertas _ g | a
Alumenia 0,7525 | | Nolens o
Enrollable 0,237 | | Madera Comun 04845
Hierro-Madera 1| |Cafa 0015
Madera Malla 01374 | Madera Fina 15804
Aluminio M. 1725
Cubre Ventanas | Enrollables e ‘10,6518
Mo tiene = | 0 |Hierro-Madera w7 _]_Et,[l?H
Hierro 10,1763 | Maderathalla o } ~ 0,03
Madera Comin D1A5781 |TabHmmo <\ y | < | 0,852
Cafia \ AR LY MRS \‘13
‘Madera Fina %___ﬂk AN -Vnntar}ﬁfj Ry !
Aluminia, " [0.4498) | Notene A o Lo R
| Enrollable 04833 [ |Hierro T 0,5138
"Madera Maila 0.021 | Jﬁadpm“!;mn 02785
Madera Fina 0,3638 |
Closets Alyminio 07525
Notiene 0| |Enroliable 0,237 |
Madera Comu 10,4192 | | Hierro-Madsra 1]
' Madera Fina 0,7858 | | Madera Malla 0,1374|
Alurminio 0.8948 et
Tol Higrra 0,8734 | |Cubre Ventanas
Mo tiene 0
Rubro Edificacion Factor| |Hierro 01763
INSTALACIONES | | Madera Comun 1 01578
= | | Cafa-S = g
Sanitarias lMagera Fina 0,223
Mo tiene 0 raNminio [0, 4425
Pozo Ciego 0.1‘55_54__ Enrollakle 10,4833
Canalizacidn Aguas
Servidas 10,0994 ( Madera Malla 0,021
 Canalizacion Aguas Liuvias | 0,0994 : | |
 Canalizacion Combinade~ [ 0,2803 Closets I |
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.
#ﬂ | | Notiene | Q|
Bafios | | | Madera Comidin eb,-‘nazi
No tiene 0| | Madera Fina 10,7856
Letrina D,0808 | | Aluminio | 0,8948
Bafio Comdn 0,1211| | Tel Hierra El' 8734
Medio Bafio 0, 1346 !
‘Un Bafio 0,1481 | Rubro Edificacion Factor
| Des Bafios 0,2862 (| INSTALACIONES '
Tres Banos 04442 '
Cuatro Bafg 0,5623° | Sanitarlas _
+ de 4 Bafios _|0,8885( Mo tie "‘\) [¥
| rPoze Cia I!ZII 11565
Eléctricas || canglizacién Aguas Servidas Cr 0954
Na tiene 0| |Caralizacion Aguas Liuvias '0,0894
Alambre Exterior 0,3258| |Canalizacion Combinado '0,2803
Tuberia Exterior 03453 | 0
Empotradas 03717 | Bafios i
- No liens W \ B
| — Letrina </ oebs
Bafio Comun T N\ 101211
Medio Bafia % 0,1346
== | |[Un Bake. w7 01481
; k4 ms@as N ) 10,2062
| nggfhs A L\ KT 04442
\ e 1> 105623
[ { [NH¥de 43 AN+ 0,8885
: —kx-ll-f ~ NG =5 - ‘v
[ [Bléctricas ==
1] o N\lNotisad , 7~ | 0
| | Alamiire Exterior 10,3256
Tuberfa Exterior 10,3453
= Empotradas 10,3717
Afos
numpﬂdn Hormigo Madera Madera bloque Baharequ iﬂnb&ﬂ'apia
n Hierre Fina  Comun Ladrillo e
'|:: 2 1 1 1 1 4] ¥] 3 [
[0-2 1 1 1 i 1] T 1
13-4 1] 1 Bl ol 1 i =
34 087 087 086| A 0pa| 685 o84 094
158 087, 097 086/ 096} \055 085 0,94
| 5-B 0,93 092 08 082 0,68 0,88/
| 7-8 ﬁ%\ 0,93 082 L8717 0.8 0,69 0,58
7-8 E&_‘_ 0.9 /B8, 0,854 . \D/89 086, 0,86
9-10 | ;9 09| 089 088 086 0,85 0,83
Ej}_ﬁj UL\ 087 086 0085 <0p4l 082 0.8 0,78
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Fog® 087] 088 085 0B8] 086 D.83] 0.83]
13-14 085 0B83] 082] 081 078 0,76 0,74
11-12 064 083] 082] 075 083 ays 0.78
15-18 0,82 0.8 078 077 074 8,72 0,69
13-14 0.81 0.8 078 A7 08 074 D, 74
17-18 08| 078] 076/ 0g4] A7 ﬁﬁ 0,65
15-16 OF8 078] D076)) 0E5( \077 0.69
18-20 BIT 075 %Ta‘ R N n,ﬁ4 0.61
17-18 76| H 075 T3] ~08] ON4 0.65 0.65
21-22 0751 07307 V08 0,64 0,61 0,58
1920 BBFS!  0.73] .71 SeRMN071| 081 081
23-24 072] 07| U688 0S| 061 058 054
21.22 ey 0.7 0,687\ \0.52 0,68 0,58 0,58
2526 07l—s0B8] D66}’ 0.63] 059 0,56 0,52

7324 | 0,68, 066 D48 085 0,54 0,54
728 | _ﬁ __085] __gbﬁg 06| 058 0,53 0,49/
2526 066, 055 063 045 063 0,52 0,52
29-30 0B8] . -0@3 081 D058 054 0,51 0,47
27-28 084 083 061 D42 06 0,49 0.49
31-32 084 081|050 058 051 (0487 D44
33-34 063 058] 057 ©O54] 048] <N\NOME| 0,42
29-30 062 op1] 059 o4] 05K\ ) 044} 0,44
35-36 0.61]._ 057| 055 BBz _gd)  0ad) 0,39
31-32 06 059 -05%y W8l 0%6| < Y030 0,39
37-38 0B 056] L 054h . 06|\ 0.45|[5. 0,42 0,37
3334 | £ 0 0, 5?1 65| . J@ 063> 037 0,37
38-40 0581 SHNN\IEB A LD 0.4 0,35
41-42 g% 053 {057 ) DA7N) D42 0,39 0,34
[35.36 0, 958 037 051 0,35 0.35
| 43-44 0554 051 049/ D45 04 0,37 0,32
37-38 054, 064] 051\ 036 048] 0,24 0,34
|45-46 ' 05| D4B| D44 039 0,36 0,31]
| 39-40 0597 053] 049 035 o047 0,33 0,33
| 47-48 @52 048] 048] 042 037 0.24 0.29
14742 051 051 048] 034 045 0,32 0,32
| 48-50 051 047| 045 041] 036 0,33 0,28
14344 0.5 05 046 033 043 g1 0.31]
| 45-45 049 048] 045] 032 042 03 03]
5152 048] 0456 043] 030 034 0,31y a,z§4
47-48 048] 047 043] 931 04 0‘29, 0,29
 53-54 048 044] 0421°\038| < 033 03 0,25
49-50 047 045|042 0.3\ 30.39n \0,28] 0.28]
55-56 047 043 041 937~ 037" 029 0,24
51-52 0481 044\_041~ D28 (037 0,271 027
57-58 : ﬁ%’ 042 o) D363\ MO3T] 0,28 0.23]
53-54 045| 048 04 0290 036 0,26 e
555 S48 042] 039 \028] 034 0,25 ] 0,25
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“owefT | 045 041] 038] 028 033 024 0.24
58-60 045 041] 038] 035 03 027 0,22
58-60 044 04| 037 028] 032 (Ogs] 0,23
61-64 044 04| 038] 034 028 0.26 0,21
61-64 043 039 036 o28| 031 022 022
65-68 0,43 038 037 'D.33 AR 0,25 0.2
B5-68 D42 038] 0350 028\ 03] 021 0.21
B89-72 — doag 03B~ 03B 0a3|N €27 Dy 024 0.2
69-72 041 H 037] ©034] ~028] 029 02 02
73-76_40| D41] 037 —e33 Vo028 \028 02 0.2
7376 0| o4y o037 foa35] 031IN\0.26 623 = 019
| 77-80 041 {}‘a? _eesd] W3] T0.26 G2 0,19
77-80 O] 0.36| 023 \>028] 027 0.2 0,2
81-84 “Odl=036]  D32)° 028, 0,26 0.2 0.2
81-84 | \ B4 035 0O33] 028 025 0,21 0.18
85-88 09| o036 -033] 028] 025 021 0,18
85-88 — V04| 035 032 028 025 5
89 04 . 035 022] 098] 0250 02| _\_ 072
a8 039 o035 o032] o028] 0.24 0.A | 017

Fara proceder al calculo individual del valor matm cuadrado de Ia. edificacion se aplicara
el siguiente procedimiento; Valor M2 de la” Sl B\ Summfla de factores de
participacion por rubro X constante de u:arpe-lém l;lﬂf yﬁ!)::r x\ fag!m' da depreciacidn x

factor de estadudﬂfﬁdﬂhﬁamun : 3) i\) i U
=y L £
y '»AFE-ET!EIEH \t.

N
lI‘..h'.i'#E'FIl:'..-'ll*:l'q'T E EDRREGTBR PHRESIFADD DE CONSERVACION

=Y

ANOS. ESTABLE |\ % A REPARAR TOTAL
T CUMPLIDDS DETERIORO
0-2 1 |- DB4a 30 0
|

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque
edificado.

Art. 34, - DETERMINACION DE LA BASE IMPOMIBLE - “La base imponible se
determina a partir del '_ii‘_q'lr_s__r de la propledad; en aplicacion de I35 rebajas, deducciones y
EXENciones pﬁﬂkﬁﬁ:ﬁr‘r.ei COOTAD, Codigg Tributario y oiras leyes.

Art, 35. — IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
Emﬁt:mas O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
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“mWEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados o construccionas ebsoletas
ubieadas en ronas de promoacidn inmediata descrita an el art. 508 del CQOTAD, pagaran

un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

ay El 100 adicional gue se cobrard sobre el '?'a'ru-r de la _propiedad de los
sclares no edificados; v,

by El.2%ee adicional que ge vobrara sobre el valobde |a propiedad de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerfp con 2 eslablecido con esta

Ley. .

El'impuesto se debera ap-ll’car’ﬁ‘:aﬂs’t:ﬁﬂ-:icr‘l:lh afio desde Ia declaracién de la
ZOha de“prémocion inmediata; pam log contribuyentes comprendidos en la
letra a),

Para los tontribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicara
transcurrido un afio desde la respectiva notificacion,

Las zonas de promocion inmadiata, las definira la municipalidad mediante ordenanza en
gl Plan da Uso v Gastidn dal Suelo.

Art. 36. — ZONAS URBANO MARGINALES. - Eetan exentas del pago de los impusstos
a que se refiere [a presente seccion las siguie’nms pmpiadqd&s“

Los predios unlfammares urbann—mal’glnales :}c:nn a'.ralun& J:'E hasta weinficinco
remuneracionss basicas uruﬁcaﬁak del !rabajaueraﬁ genﬂ’ral E.rt 509 literal a)

Las zonas urbanoc-marginales las -:iapnuﬁ -Ia n:{unucigalsdaﬂ en el tarterio urbano del
cantén, medhants ordenanzaef el Plan dé Usc y Gestion del Suelo.

Art. 37. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL - Para determinar |2 cuantia =l
impuesto predial urbano, se aplicara |a tarifa de 0.585 a/oa (POR MIL), calcwiado sobre el

valor de la propiedad.

Art. 38. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del das por mil
(2%oo) anual que s& cobrard a los solares no edificados, hasta gue se ‘realice la
edificacidn, para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el art. 507 delfCOOTAD,

Art. 39. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propiatario poses varios predios
avaluados separadaments en la misma jurisdiccion mumcipal,/para formar el catastro v
astablacer el valor impenible, se sumaranlos valerss imponibles de loe distintos predios,
incluido los l:lemt:l"im que posea en condaminie, luego de efectuar la deduccidon par
cargas hipotecarias que afecten a.cada pradio. Se tomara comao basa ko dispuasto por el
articulo 505 del COOTAD
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. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando. un predio
pertenezca a vanos condominos podran estos de comin acuerdo, o-und de allos, pedir
gue en el catastro se haga constar separadamente 2! valor que comesponda a su
propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad can lo gue €stablece &l Arl.
506 dal COOTAD vy en relacion a la Ley de Propiedad Horigontal y su Reglamento.

Art. 41, - EPOCA DE PAGO., - El impugsto debe pagersa en el gurse del respactivo afio.
Les pagos p;:-drﬂn-afémuar‘se desde el primerg de enerc da cacda ano, aun cuando no se
hubiere emitide &l nﬂaﬂm En este caso, se reslizara el pago a base del catasiro del afio
anterior ¥ & entrégara al contribuyente un recibo ‘provisional. El vencimiento de la
obligacion fributana sera gl 31'de diciembre de tada afo.

Los pagos quesse-hagsan desde enero hasta juniorinclusive, gozaran de las rebajas
al impuesto principal, de conformidad con la escala siguienta:

FECHA DE FAGQ PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15de enero 0%
Del 16 al 31 de enaro ) \ 9%
Del 1 a 15defebrero 2%

Del 16 al 28 da febraro T

Del 1/ al 15 de marzo %
Del 16 al 31 de marzo )\ - 5%
Dal 1 al 15de abrii T3 \/ 4%
O=|l 18 al 30 de abrilg® \ 3%

Del" 1v.al 15de mayo , KL
Del 16 al M demayo 20
Del 1 “al 15dsa junia 2%
Del 16 al 30 de junic 194

De igual manera, los pagos gue se hagan a partir del 1 de julio, soportaran &l 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el At 512 del COOTAD.
Vancide el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses comespondientss por |a
mara medianie el procedimiento coactivg,

CAPITULO W
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 42. OBJETO DEL IMPUESTOu.-50n pbjeto del impuesio a la propiedad Rural, todos
los predics ublcados dentra d= los limites del Canton excepto las zonas urbanas de la
cabecera. gantonal ¥ de las’ demaswzonas ichanas del Cantdn determinadas de
conformidad con fa ey,
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“aredl, IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL. - Los predios rurales estan
gravados de acuerde a lo establecido en los articulos 514 al 526 del COOTALY,

1= El impuesto a la propiedad niral

Art. 44.-, SUJETOS PASIVOS, - Son sujelos pasivos delimpuesio a/10s preédios ruraies,
los propietarios o poseedores de los predies situados fuera de loglimites de Ias zonas
urbanas.

Art. 45. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los
elementes cualitatives y cuantitativos que estabilecen la existencia del hecho generador,
loe cuales estructuran a2l contenido. de, la mfpr'mat'inn predial, en el formularno de
declaracion o icha predla! o Ios siguientes lndlcndnres generales;

01.-) I-&ennﬂcacmn predial

0Z.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terrena

4.1 Infraestructura v servicios

05.-) Uso v calidad del suslo

06.-) Descnpcion de las edificaciones
07.-) Gastos & Inversiones

Art. 46. =VALOR DE LA PROPIEDAD RUEAL;- Los pr&dm ru'rales geran valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del sualo) valar de(lag edificacienes y
valor de reposicidn, gon este proposito, el Eance:]-;:n apmbarﬁ = ‘plano del valor de la
timrra, los f&ctarﬂ& da aumento .o rr!c.ﬁ.accmn dal\ valor d&i tairenn por aspectos
geometricos, U -vat:c.esb’quldadﬂl negn Etﬁhﬁas 31-'1-3431:!3 comunicacion, calidad
del suelo, @gua polable alcantarliadg y otos ai&manlq@ semejantes, asi como los
faciores para la valoracion de las edificacioneés. La?ﬁfm‘ma::mn compenentes, valores y
parametros  técnicos, seran particulares  de ﬁada localidad y que se describen a
continuacion: - \

a.-) Valor de terrenos:

/

Sectores similargs U hemogeneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura Basica, de
la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y Servicios municCipales,
informacion que cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la
estructura del territorio rural y clasificar e termiforio en sectores de, cobertura segun el
grado de mayor o menor disponibilidad de infraestructura y Senvicios, numerados en
orden ascendente de acuerdo a la dotacidn dadinfraestruciura, siendo- el ‘sector 1 el de
mejor cobertura, mientras que el (ltimo sector déa unidad territorial | seria el de inferier
cobertura.

Ademas, se considera para andlizis dedos Sectores homogeneos, |a calidad del suelo &l
cual se tiens mediante la elaboracidn del Plano dz Olasificacion Agrologica de tieras
definidas por las & clases de tierras del Sistema Amaricano de Clasificacion, gque: en
orden ascenderte la primera clase es la mejor calidad mieniraz que |a octava clase no
redne condiciones para laproduccidn agricola,
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a2 obtencién del plana de clasificacidn Agrologica se analiza: 1.- las.Condiciones
agrandmicas del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil. profundidad). drenaje, nivel
de fertiidad, N (MNitrdgeno), P (Fosforo), K. (Potasio) PH [Medida de acides o
alealinidad), Salinidad, capacidad de Intercambio Catidnico, vy contenido de materia
organica 2.- Condiciones Topegraficas (Relieve y erosign) 'y 3-) Condicionss
Climatelégicas (indice climatico y exposicion solar) toda esta infarmacion es obtenida de
los planos tematicos SINAGAP antes SIGAGRO, del Analisis de Laboratoric de suslos v
de ia informacion.de campo

Relacionando tanto el plano sectorzado de coberturas detinfraestruciura y servicios en al
territorig#lral, con &l planc de clasificacion) agrolagica, permite el establecimiernto de
sactores homogéneos de cada una de las Areas rurslas, »

Sa debe constderar comorsactor hﬂmﬂgen&n }as Zonas de expansion urbana y zonas
indusfriales en el terntoro rural, fa delerrmnm:’mn de astas zonas por 108 Us0s de susio
sefialados por &hGAD"en el Plan de Ust y Gestion del Suelo debido a sus propias
caracterisiicas, seran las gue sa definan su valor.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE SEVILLA DE QRO

M. SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEC 41\ |
T ~ SECTORHOMOGENEG 42 < {
3 | [SECTORHOMOBENEGQS2 =~ |
@ | SECTORHOMOSENEG 73 |
X )

Sobre los sectores horogéneos eﬂmctur:eiﬂb«s g@ realiza la investigacion ce precios de
venta de las parcelas @solares, informacion gue, mediante un proceso de comparacion
de precios de condiciones similares u homaogéneas, seran la base para la elaboracion del
plano del valor de la tierra, sobre el cual s& determina el valor base por sactor
homogénea. Expresado en el cuadro siguianta;
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SECTO SALIDA 3

R CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | DDEL | CALIDAD | CALIDAD | (CALIBAD | CALIDAD
HOMG G DEL DEL DEL SUELD DEL DEL DELSUEL | DELSUEL
EMED | SUELD M | SUELD 2 | SUSLO 3 4 SUELO 5 | BUELG B/ 04 o8
SH 41| 36984 | 32.656 | 28.328 | 240004 10.279, | 14.951C| 76622 | 7.082

{ i O A o

SH4.2| 61539 | 54438 | 47.213 ]mmﬂ 32131 24918 | 17.705 | 11.803
SH6.2[ 24833 | 22020 | 19.102/| 16184 | 13000 | 10.082 | 7163 | 4776
SH7.3| \B.9A3..| 6.148° 5333 | 4519.] 8630 | 2815 | 2000 | 1333

El valor base que gonsta en el plano del valor de |a tierra de acuerdo a la Normativa
Municipal de valoracion individual de la propiedad rural, sera afectado por los
siguientes factores da aumento o reduccdn del valor del terreno. por aspecios
Geométricos, Localizacion, forma, superficie, Topografices, plana “pendiente leve,
pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riegol<{permanents, parcial
ocagional.  Accesos y Vias de Eamuni:acié-n primer orden, ssgunda, orden, lercer
orden, herradura, fluvial, férrea, Galidad dnli;;ﬁueln ‘,déxamerdtr 12 tclasificacion
agroldgica, se definifdn en su orden dasd& ia pnmerﬁ d:l:lmu le de mejores condicionas
para producir hasta |a actava que serla g de peh:es :::Endmlmnaw Servicios basicos;
electricidad, abastecmients ds agua a#cantaﬂlladn !elé!ﬂha trancporte; como =8 indica
en el sigulente cuadro: =) } N\

\ ¢
CUADRO DE COEFICIENTES DE mﬂﬂ:ﬁmﬁcj{m POR INDICADORES -
1.- GEOMETRICOS: \/

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98
REGLULAR

IRREGLLAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.98

CAPITAL PROVINCIAL
CASECERA CANTONAL
CABECERA PARROGUIAL
ASENTAMIENTO URBANGS

1.3. SUPERFICIE -2.26 A 0.65

0.0001 & 0.0500
0.0501 a BeA000
0.1001 a 04500
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oSt a 0.2000
0.2001 a 02500
02501 a 0.5000
0.5001 3 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001a  10.0000
100001 & 20,0000
20,0001 2 50.0000
50,0001 a 1000000
100.0001_a/500.0000
+ de 5000001

y 3

Los factores da 2:26-A-0:65 son topes gue aumentan a mencr superiicie v, disminuyen a
mavyor superficie oel pradio, estos se mcﬁiﬁcan SEgUN la posicidn que tenga el precio
base y la superfiGie predominanta qua hay en cada sector homogeneo.

2 - TOPOGRAFICOS

PLANA

PENDIENTE LEVE
FENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESDS Y VIAS DE COMUNICACION

PRIMER CRDEN
SEGUNDC ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUWIAL

LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS

DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS

1.00 A 0.96

<1.00 A 0.95

1.00 A 0.93

100 A-G.70
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THmETNA

5.2- EROSION 0.985 A D96
LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0,96
EXCESIVG

MODERADQ

MAL DRENADO . >

BIEN DRENADC Y

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, da ac:,,lerdﬁ.a sy implantacion en el
area rural. en la realidad dan la posibilidad |:ﬁ rnuITJpLE? enlaces enire vanables e
indicadores, los guefepresentan al astadd actual del*pradio, condiciones con las que
permite realizar su'valoracion individual:

For lo gue &l valar unl:Irwdual del terrencr mt& ﬁadn p;:urel valor por Heclarea de sector
homogénee identificade en |a En::pl.aﬁad y Tocalizadoyen el plano del valor de la tiera,
multiplicado \par ! factor.de afectacidn de calidad del suelo, iopografia, forma y
superficie, resultadd que se multiplica pot I3y mipemm del predio para obtener el valor
comercial individual-Para-pracader al caledlo individual del valor del terreno de cada
predic se aplicara los siguientes procedimientos: Valor de terreno = Valor base x factores
de afectacion de aumento o reduccion ¥ Superficie asi:

VWaloracion individual del terrenc

Vi=5xVshxFa

Fa=FaGeox FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:

Vi = VALOR INDIVIDUAL DEL TERREND

5 = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh =VALOR DE SECTORHOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS



34 — Lunes 19 de febrero de 2018 Edicion Especial N° 282 — Registro Oficial

weET = FACTORES DE TOPOGRAFIA
FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGD
FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO
FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

b.-) Valor de edificaciones (S considera. € conceplo, procedimiento y factores de
reposicitn desarroliades en el articale 33 literal hlr de la presente ordenanza, gue
corresponde al valor de la propigdad urbara. -\

s

Neta. Si en gl Municipio tiene solo catastri:r ruraf con-gistema de la AME, hay que
incorporar & continuacion los parametros t&cnicos de valoracion de edificaciones.

Art. 47. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE - La base imponible, se
determina a partir del valor de |a propiedad, en aplicacitn de las rebajas, deducciones y
exencones previstas en el COOTAD, Cadige Tributario v otras leyes.

Art. 48. - VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIQ. - Para astablecer
el valor imponible, se sumaran los valares de los predios que pesea un propietanc en un
mismao cantdn v I8 tarfa se aplicara al valor an:umul,at:lcr pre‘ula ja deducci&ia que tenga
derecho el contribuyenta, Art.518 del EDﬂTﬁIj .

Art. 49, . DETERMINACION DEL IMPUESTO P&Emm_ Para determinar la cuantia &l
impuesto predial rural, s& aplicara la tarifa ﬂe-ﬂ BE CH'IDD .{pnr mtl} caleulado sobre el valor

de la progiedad,

Art. 50 -ADICIONAL C:LIERPD DE BEMBEROE Para la deferminacidn del impuesto
adicional que financia el senvigio contra Ir‘iﬁ&ﬁdns en beneficio del cuerpo de bomberos
del Cartdn, S8 Ingamantara en base al conwenio suscrito entre las partes de
conformidad con el Articulo B Iiteral (i) del COOTAD v en concordancia con el Art. 17
numeral 7, de la Cey de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of, No. 429, 27
saptiembre de 2004 se aplicara &l 0.15 por mil del valor de la propiadad.

Art. 51. — TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas de
un propistaric da un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglastlos contribuyentes,
de comin acuerdo o no, podran solicitar que en el Satasiro se haga constar
szparadamente el valor que comesponda adla ‘vare proporcional de su propiedad. A
afectos del pago de impuestos, se podran. dividir fos Giluios prorateando & valor del
impueste causadd entre todos los copfopietarios,‘en relacion directa con &l avalio de su
propiedad y/sus alicuctas. Cada propietarip-{eddra derecho'a que se aplique |a tarifa del
impuestd segun &l valor que proporcisnalmente le corresponda. El valor de las hipotecas
se deducira a promrata del valopds la propiedad-del predio.
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“paEBcie objeto sa dirigira una solicitud al jefe de la Direccion Financiera Pressntada la
solicitud, la enmiends tendra efecto &l afic inmadiato siguiente.

Art. 52. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - E| pago del impueste podra sfechiarse
en dos dividendos: &l primero hasta &l primero demarzo vy el segundo hasia gl primerc de
septiembre. Los pagos que se efectien hasta quipca dias antes de.gsas fechas, tendran
un descuento del diez por ciento (10%)anual. Deno pagarse ‘en dos dividendos, el
contribuyente podra pagar el respective impuesto-predial, dentré del periodo fiscal asi
establecido;

Los p-agu_s_-pucﬁn di‘gctmrse desde al primero de enaro de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido &l catasiro. En este caso, se realizara 2l page a base del catastro del afo
anterior v s& entregara al contribuyente \up fecibo provisional. El vencimiento de la
cbligacién tribttatia serd ol 31 de diciembra de cada sfio.

Art. 53. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza. entrard en vigencia a party de su
publicacian en la gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en &l Registro
Oficial

Art. 54.- DEROGATORIA. - A partir de |a vigencia de |la presente Dedananza quedan sin
efecto Ordenanzas ¥ Resolucionas gue sa opongan a la misma.

Dado y fimado an la sala de Sesiones déf ﬂustre_;{fucmfe;iﬂ ?ant{_:_niﬂ del Gobierno
Municipal de Sevillade Oro, alos 20 dias de'del mesde diclembre de/2017.
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Viclor Aurelia Ruble.Fajard Abg. Beafriz Campoverde C.
ALCALDE DEL CANTON /' SECRETARIA GENERAL

Sevilla de Oro, 20de diciembre de 2

CERTIFICADO DE DISCUSION: La suscrta Secretaria General del Gobigmo Municipal
de Sevila de Oro. CERTIFICA: Que la “LA ORDENANZA: QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y REGHUDA‘-’;MH DEL IMPLUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIEMID 2018 -2019°, fue conocida,
discutida y aprob@da ‘por el | -Conogjo Captonaj de Sewlla>de Orgl en sesion
extraordinaria realizada @i dia Vernes 22 de diciembre de)2017 an mﬁn&r debate, y
sesion extraordingria realizada el dia viernes 29 de diciembre de 2017 en segunda y
definitiva instancia. Sevilla de Oro, 29de diciembre de2017.
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Abg. Beatriz Campoverds C.
SECRETARIA GENERAL.

Seviigide Oro, a los 2 dias del mes de, enero de 2018, a las 14H00.- VISTOS: De
conformidad con el A 322 ipeiso cuarto ded Cﬂndrgo G'Tgé.nu::u de Organizacion Territorial,
Autonomia ¥ DescentraliZacion, remito ariginal y' ::npl v Tin Bepras

el sefior Alcalds "para suU sancion ¥ promuigacion,

."-F_ e =
sk 4
Abg. Beatriz Campoverda C,
SECRETARIA GENERAL.

4 SEEHEThHiﬁ
EEHEHJT'-.L

ALCALDIA DEL MUNICIPIO DEL CANTON $E"I|I'ILLA DE ORQ: H’IETGS A los 2 dias
del mes de enerc de 2018, “sienda |as 'IdHD[!I. de Dmt‘l}:}‘mldad .con las disposiciones
contenidas en el Ad. 322 inciso cuarto del l;‘.ddi-gq {)rgﬂ:n co Qle Qrganizacion Teritarial,
Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el trﬁmﬂ& begal y por cuanio esta
ordenanza’ s& ha emitido de acyerdo com Ja “Constituciba 'y Leyes de la Repiblica.-
SANGIONO la presente trrdenan;:a ﬁEJEICltEBEE ¥ pu&H@ s -

Victor Aurelic Rubic Fajardo
ALCALDE DEL CANTON

Proveyd y firmé la providencia que antecede el Sefior Vickor Aurelio-Rublo Fajardo,
Alcalde del Cantan Sevilla de Oro, en la fecha yhora antes ndicada |/

O

'-.._;_,.:' Lo il E-
Abg. Beatriz Campoverde C.

SECRETARIA GENERAL.
Cevilla ﬁﬁﬂm 07 de eneno’de 2018

&
SEEHETﬂH{Hﬁﬁf
GENERAL "



