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GOBIERNO MUNICIPAL

DE SEVILLA DE ORO
CANTON ENERGETICO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 240 de la Constitucidn Politica de la Republica del Ecuador atribuye a los gobiernos
auténomos descentralizados de los cantones la facultad legislativa seccional.

Que, en el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, numeral 2, establece que el
gobierno municipal tiene la competencia de “ejercer ¢l control sobre uso y ocupacién del suelo en
cl cantén™,

Que, el Art. 7 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
(COOTAD), determina que el Municipio tiene la facultad normativa a través de la ejecucién de
ordenanzas. acuerdos y resoluciones dentro de su circunscripeion territorial.

Que. ¢l Art. 57 del COOTAD establece las atribuciones del concejo municipal; en el literal a)
corresponde al ejercicio de la:facultad normativa:mediante:la:expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones; cciones que comprenda las
especificaciones y normas ban regirse en el cantén la
construccion. reparacion. ira v de sus instalaciones; y en ei
literal x) Regular y controla pondiente. el uso del suelo en
el territorto del canton, de teria, v establecer el régimen
urbanistico de la ticrra.

Que, corresponde al Gobier
alcanzar y garantizar un de
humanos del Cantén Sevill
espontaneas y desordenadas,
Cantonal.

pal ¢l Canton Scvilia de Oro,
del sistema de asentamientos
de expansion y renovaciones
s Patroquias con e! Centro

Que, un ordenamiento urbano sostenible solo puede lograrse controlando también las dreas de
influencia de la Ciudad, cabeceras parroquiales y centros poblados: puesto que constituye en si
mismo un patrimonio que es necesario conservarse y potenciar. Siendo indispensable controlar para
que las edificaciones sean cjecutadas téenicamente ascgurando la estabilidad y la duracion de los
inmuebles y el cumplimiento de los planes urbanos. asi como también lo expuesto en el Art. 63 de
las disposiciones gencrales decima cuarta y decima quinta de la reforma RO. No 166 del 21 enero
del 2014.

Que, es deber del GAD Municipal garantizar el crecimiento urbano dentro de normas adecuadas
no solo fisico espaciales sino de higienc |, salubridad. ambicntal, que estimule ¢l desenvolvimiento
de la vida cantonal con los drdenes social, ceondmico, fisico y administrativo.
En uso de las atribuciones que le contiere la Constitucion de la Republica del Ecuador y del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

LXUIGE.
A ORDENANZA QUE REGLAMENTA Y REGULLA 1.AS PARCELACIONES.

LOTEAACTIONES., URBANIZACIONES Y (f()’.\'TZREBIT(".‘I(')ﬁ COMUNITARIA EN
PARCELACIONES ¥V LOFIZACIONES DEL CANTON SEVILT.A DE ORO.
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CAPITULO 1
DEFINICIONES

Art. 1.- Para efectos de aplicacién de la presente ordenanza se establecen las siguientes definiciones
v las demds que constan cn el Plan Estratégico Nacional, Plan de Desarrollo, Ordenamiento
Territorial, v la presente ordenanza:

¢ Acera.- Es la parte lateral de la via publica, comprendida entre la linca de fabrica y la
calzada, destinada al transito de peatones,

* Ancho de via.- Es la distancia de uso piblico vial, acera y calzada tomada entre las lineas
de fabrica.

* Anteprovecto.- Juego de planos urbano arquitectonicos, urbanisticos en calidad de
borrador de un proyecto de subdivision, o lotizacion presentado para su revision.

s Area Comunal.- Zonas destinadas dentro de una lotizacién para la implantacién de
gquipamientos comunitarios o comunales.

¢ Area Bruta Lotizable.- Es la que corresponde al total del predio por lotizar.

» Arca Util: Es la diferencia entre el area bruta de un predio y el 4rea afectada del mismo.

¢ Arca de Proteccion N inada a [a protcccidn y control
ambiental, inclusive a ebradas o fuentcs.

s Arca No Edificable.: isicas, dc zonificacién o de
proteccion natural.

e Area Urbana.- Es
respectivas ordenanza

o Areas Verdes.- Zonas
recreacion, proteccion

* Borde superior de qu
una qucbrada. '

e Caleada.- Es ¢l area dela via publ gl ‘vehiculos.

e Ciclo Via.- Es cl drea de via pubh(.a destinada a] traf'co de bicicletas.

¢ Densidad Bruta.- Es la relacion entre el numero de habitantes y el 4rea total del predio a
lotizar.

¢ Densidad de Poblacién.- Es la relacion del nimero de personas por hectarea del predio
lotizado.

Densidad Neta.- Es la relacion entre niimero de habitantes y el &rea neta del lote o lotes.
Desmembracién o Subdivision.- Es la division de un terreno con un maximo de 10 lotes,
considerando el arca minima de cada lote de acuerdo a la zonificacidn aprobada en el area
rural

* Equipamiento Comunitario.- Son los inmuebles destinados para servicios comunitarios.

¢ Frente del lote.- Es la longitud del lote sobre la linea de fabrica,

* Fraccionamiento Agricola: Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos
situados en zonas rurales destinados a cultivos ¢ explotacidn agropecuaria. que tengan
acceso directo a una via cxistente o que conste en el provecto.

¢ Informe de Regulacion del Suelo (IRS).- Certificado que contiene las normas de
zonificacién y uso del suelo rural de un predio.

Linea de Fabrica.- Lindero entre un lote y las areas de uso pablico.
Lindero.- Es la linea comun que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o entre
un lote v una zona de uso publico.

s Lotizacién.- Es un terreno rural dividido en mas de 19 lotes, dotados de acceso vial,
destinado para uso de suclo agricola, con auto abastecimiento de servicios basicos.
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¢ Lote Minimo.- Es el area minima de terreno establecido por la zonificacién para el proceso
de subdivision.

o Pasajes Peatonales.- Son vias destinadas a uso exclusivo de peatones, con eventual ingreso
de emergencia para vehiculos.

» Pasajes Semi-peatonales.- Son vias destinados a uso peatonal, y uso vehicular restringido
{(un carril).

¢ Proyecto Definitivo.- Jucgo de planos urbano-arquitectonicos, urbanisticos definitivos de
un proyecto de subdivision, o lotizacion presentado para aprobacion municipal.

¢ Plano Aprobado.- Es el plano legalizado por la Municipalidad.

¢ Terreno o Lote Municipal: Constituye la reserva de suelo implementada por el Gobierno
Municipal del Canton Sevilla de Oro, para atender casos de comodatos, donaciones,
permutas o restituciones parcelarias por motivo de expropiaciones, o para la implantacién
de servicios municipales o programas habitacionales que ejecute el Gobierno Municipal
del Canton Sevilla de Oro.

*  Uso del Suelo.- Es el tipo de utilizacion asignado de manera parcial o total a un terreno o
edificacion.

¢ Uso de suelo principal.- Es aqucl schalado como
obligatorio.

¢ Uso de suelo Compatib
principal sin perder ¢s
delimitado.

e Uso de suelo condicio:
municipal.

¢ Uso de suelo prohibidi
principal, por lo cual s

e Zonificacién.- Es la n
publicos y privados.
COS.- Coeficiente de ocupacion dcel suelo.

e CUS.- Coeficiente de utilizacion del suelo.

Radio de ochava o chaflan.- Consiste en unir una linea oblicua los lados de ias manzanas
en sus esquinas.

* Urbanizaciones.- se entendera a la division de una parcela de terreno cn lotes que haya
que dar frente o tener acceso a alguna via publica existente en el proyecto y a otras que
diseiie el urbanizador para habilitar una superficic de tierras con miras a la edificacion de
viviendas.

e Reestructuracion parcelaria un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas que
impondra obligatoriamente el Gobierno Municipal con la finalidad de regularizar la
configuracion de las parcelas de acuerdo a los plancs urbanos.

¢ Parcelacion agricola la que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a
bosques, cultivos o explotacion agropecuaria. Esta clase de parcelaciones se sujetara a las
leyes vigentes v a los planes de ordenamiento.

¢ Proteccion natural es aquella no edificable destinada a la proteccion y control ambiental
tales como: margenes de rios. quebradas, fuentes de agua, canales de ricgo y aquellas
determinadas por el Gobierno Municinal como zona de proteccion ecologica.

o Area no edificable ¢s aquella que por restricciones fisicas o de zonificacién no es
susceptible de construccion.

redominanie con caracter de

oexislir con el uso de suelo
n propias dentro del sector

upeditada a la aprobacion

ncompatible al uso de suelo

e ocupacion de los espacios
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DEBERES Y OBLIGACIONES DE LOS PROFESIONALES

Art. 2.- Competencia de los Profesionales.- Dentro de la jurisdiccion del canton Sevilla de Oro,
se considera la participacion de los profesionales en la rama, que garanticen con su ética y
profesionalismo un mejor desarrollo de actividades en coordinacion con la Municipalidad.

Cada trabajo de arquitectura y urbanismo, diseiio especializado de ingenieria, sea estructural,
sanitaria, eléctrica o de comunicaciones, para los cuales se requicra aprobacidn municipal, debe ser
realizado por un arquitecto. ingeniero civil o por un profesional de la rama, registrado en el
Gobierno Municipal del canton Sevilla de Oro.

Cada trabajo de construccion para el cual se requiere autorizacidn municipal, debe efectuarse
mediante la supervision técnica de un arquitecto o ingeniero civil en calidad de director de obra,
registrado en el Gobierno Municipal de Sevilla de Oro de acuerdo a las disposiciones de las
respectivas leyes de ejercicio protesional.

La autoridad municipal se reserva el derecho de determinar los casos en que se requiere la
presentacion de diseiios especializados de ingenicria, sca estructural, sanitaria, cléetrica, mecanica
o de comunicacioncs y otros, en relamon con la lmpoﬂancm del trabajo v de acuerdo a las
disposiciones que sobre la pre ;

| GMSO.- Para el registro de
n el Gobierno Municipal del
itos, gue se presentara en la

Art. 3.- Requisitos para la
profesionales arquitecto/a o
cantén Sevilla de Oro, debér
Direccion de Planificacion:

a) Certificado de estar
b) Solicitud en papel val
¢) Certificado de no ad
d) Copia del titulo pro
¢) Documentos personales

t) Pago correspondiente para la inscripcion municipal
g) Copia de la patente municipal

Jirector de Planificacion

Art. 4.- Firmas en los Planos.-Todos los planos, para su aprobacién deben presentarse
debidamente firmados por el propietario o propietaria y el arquitecto, ingeniero, ingeniera o
profesional calificado, y deben indicarse sus nombres, direcciones y niimero de registro municipal.

Art. 5.- Casos Especiales.- En casos especiales, la Direccion de Planificacion, podra exigir para la
construccién de una obra, requisitos no estiputados en esta ordenanza, pero cuya adopeidn serd
impuesta por la técnica y Codigo de la Construccion.

CAPITULO 1
DL LOS USOS DL SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA
Art. 6.- Uso de Suelo de Proteccién Ecolégica: Es el destinado a la conservacion y proteccion del
medio ambiente del cantdn. En el que se permitira dinicamente usos moderados agricolas forestales
¥ de promocién turistica de bajo impacto. Su uso seré reglamentado a través de planes de manejo

ambiental especificos, en concordancia a las politicas locales que especifiquen los organismos
pertinentes sobre el medio ambicnte.
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Art. 7.- Declarese parques lineales eco turisticos [as riberas de los rios grandes. medianos, pequefios
y quebradas innominadas que permitan recuperar y conservar sus caracteristicas naturales y
paisajistas.

Art, 8.- Nadic podra cjecutar sin previa y expresa autorizacion del Consejo Municipal obra aparente
de clase alguna en las dreas de proteccion de quebradas. rios y vias, denominados parqgues lineales
eco turisticos. asi como estrechar su cauce o dificultar e} curso de las aguas o causar dafio a las
propiedades vecinas, tampoco se permitira la construccion de viviendas, asi como no podré desviar
el curso de las aguas, ni construir obras en los lechos de los rios y quebradas, salvo el caso de
necesidad previamente comprobada y autorizada por el Gobierno Municipal.

Art. 9.- La planificacion, cl disciio, la construccion, ta implantacion y el mantenimiento de los
parques lineales eco turisticos, corresponden al Departamenmo de Planificacién, o mediante
convenios institucionales v organizaciones particulares.

Art. 10.- Los elementos constitutivos de los parques lineales eco turisticos comprenderén: Senderos
peatonales, ciclo vias que delimiten las riberas, arcas recreacionales para niftos, jovenes y adultos
con elementos del medio, reforestacidn con especies de la zona, caminos ecolégicos de acceso al
rio para pesca deportiva y recreacion acuatica idoncos scgun el caso

Art. 11.- Las obras que se col s anteriores seran derrocadas

a cosla del infractor.

Art. 12.- El Comisario/a Muf_

1 para implementar sanciones
que iran desde la multa, hasta

partamento de Planificacién.

eras, rios y esteros, contados

Art, 13.- Son de uso de proi
v rurales, cn las extensiones

desde las orillas y durante t
indicadas en la normativa muni

CAPITULO HI

NORAMAS GEANERALES DE DESARROLLO ENZGNAS URBANAS Y RURALES
SECCIONT

LOTES MINIMOS, AREAS VERDES Y COMUNALES

Art. 14.- In la division del suelo. para el caso de {raccionamientos con {ines urbanizables, o para
urbanizaciones. en basc al art 424 del COOTAD. se entregara una sola vez un area de acuerdo al
art 16, calcuiado del area util del terreno en calidad de arcas verdes y comunaics. de acuerdo con
el Plan de Ordenamiento Terrttorial v del COOTAL, destinados exclusivamente para arcas verdes
al menos el 50% de la superticic entregada.

Art, 15.- Los predios objeto de division en cl drea vural v zona de expansion urbana no estan
obhgados o dejar ei porcentaje. para arcas verdes v comunales. establecido en [fa presente

ordenanza: en los siguientes casos:

a. lodo fraccionamiento que no tenga tines urbanizables.
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b. Cuando ¢l lote a fraccionar no supere los tres mil metros cuadrados. en este caso el
porcentaje se compensara con ¢l pago en dincre segun ¢l avalud catastral del porcentaje
correspondiente, establecido en el inciso segundo del articulo 424 del COOTAD.

e

Se exceptian de csta entrega. las ticrras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria. donacion o venta: siempre v cuando no se destinen para urbanizacion v
lotizacion.

d. Excepitiese aquellos casos de cucrpos de terreno que resultaren Jraceionados por ¢i paso
de vias priblicas en los mismos. considerdndose €stos como lraccionamientos torzosos, que
seran aprobados administrativamente previo informe téenico.

e. Los lotes que se desmembraren exclusivamente para proyectos unifamiliares de vivienda
de interés social ejecutados por el Estado, tendran el area minima requerida por el MIDUV]
en scctor urbano y rural; v en el caso de las zonas de expansion urbana y zonas consolidadas
se sujetaran a las areas minimas establecidas en ¢l Plan de Ordenamicento Territorial

Art. 16 por concepto de dreas verdes o comunales. los propietarios de terrenos deben entregar al
Gobierno Municipal de Sevilla 1 ' cuerdo a la siguiente tabla.

Area . drea verde v

3001-
10001
Mayo

La sumatoria de drea verde. ¢ ivalente al treinta v ¢inco

por ciento de la propiedad, objeto de fraccionamiento.

Art. 17. Cuando sc trate de donacienes para entidades del sector pubico. ¢l area a donar podra scr
menor a la superficie minima establecida. tanto en el sector urhano v rural.

RESTRUCTURACION DE LOTES

Art, 18 se entendera por restructuracion de lotes un nuevo wazado de parcelaciones con igual o
menor numero de lotes aprobado, siempre que cumpla con la lev. norinas v ordenanzas vigentes.

La restructuracion podra ser solicitada por el propietario, y/o impuesta a través de resolucion
eapedida por ¢l organe legislative del Gobierno Municipal. con ¢l {in de regularizar la
configuracion de los lotes en beneficio de la ordenacion urbana.

Art. 19 mediantc acto administrativo se fijaran los nuevos linderos v dimensiones que sera
piuiuu;liéddu ¢ oisulitu e iq..'s-r;:ailu Jo a pl‘up;uim;. Liur_iali"jt- @ adive fos uerechios yue pum]cn

tener terceros perjudicados
Art. 20 cuando la reestructuracidn sca una modificatoria a una subdivision legalmente aprobada

por el municipio. se exceptua la contribucién por el conceplo de areas verdes. siempre v cuando
cumplan con las leyes. normas v ordenanzas vigentes.

www.lexis.com.ec



76 —Viernes 21 de diciembre de 2018 Edicién Especial N° 688 — Registro Oficial

Art. 21 Ias tasas correspondientes por reestricturacion urbana sera el equivalente al 1 por mil del
valor del avaluo catastral del terreno, y por reestructuracion rural, sera el equivalente 2 por mil del
valor de avaluo catastral de terreno.

UNIFICACION DE LOTES

Art. 22 se entenderd por unilicacion de lotes. a la consolidacion de dos o mas lotes de terreno en
un solo cuerpo. que cumpla con las normas v ordenanzas vigentes. l.a unificacién podra ser
solicitada por ¢l o [os propictarios v/o podra sor impuesta a traves de resolucion expedida por el
argano legislativo de Gobterno Municipal. con el Bin de regularizar la conliguracion de los lotes en
beneticio de la ordenacidn urbana.

Art, 23 en ¢l caso de ser impuesto. mediante acto adminisuetivo se fijaran nuevos linderos v
dimensiones que serd protocolizado ¢ inserito en el Registro de la Propicdad, dejando a salvo los
derechos que puedan tener los 1ereeros perjudicados.

Si el lote resultante. corresponde a varios titulares. estara sometido af régimen de propiedad
horizontal. para lo cual,_el érgano legisiativo del gobierno municipal. en la correspondiente
resolucidn, establecera las reglas de ajustes a este régimen.

En ¢aso de ser voluntario, lue o los propictarios solicitaran

la actuatizacion en el catastrc
Art. 24 Requisitos para unifi ario
1. Solicitud de unificaci;
2. Copiade ceduladec
3. Copia de escrituras fepa
4. Copia de las cartas d
5. Plano que contenga
profesional (5 origine
el numeroe de pisos
6. Respaldo en digital del plano en formato dwg {coordenazdas WGS84)
Pago por tasas ¥ servicios
8. En el caso de unificacion de varios propictarios. deckiracion juramentada de peticion v
acuerdo asignacion de representante para registro en catastro.

carse del ano en curso
o de arcas. firmado por el
nplantar en el plano e indicar

DE LA CABIDA MINIMA Y FAJAS DE TERRENO

Art. 25.- Para_efeclos de cnajenacion, los terrenos sujetes g la jurisdiccion del Municipio

Seentiende porlotes _de terreno.aquellos cuva cabida permile levaniar _una construceion

AT T b ‘ . R . . ] 1 - . . - + LI
viivn e nee e G v by A0 o iCiniieas v 185 CuliSuunCivifivg AU et e et D el lus

LerFeHOS A CCINOS

edificacion. sin contfar jardines \ retivos obligatorios, sera_por 1o menos de_cincuenta_metros
cuadrados, aun cuando ¢slos 10 se ocupen integramente
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SECCION 11
PROYECTOS DE URBANIZACION Y DIVISION EN EL AREA URBANA

Art. 26.-Se entendera por urbanizacion al fraccionamiento de un terreno urbano vy de expansion
urbana en mas de diez lotes. L] urbanizador dotara de la infracstructura bisica v serd entregada a fa
mnstitucion operadora competente del servicio para su gestion. P ser el caso. sc aplicara también
el régimen de propiedad hovizontal.

Los provectos de urbanizaciones podran ser de iniciativa pablica o privada. implantados
exclusivamente en areas utbanas v de expansidon urbana. Ademas contemplaran dreas de
equipamiento comunal ¥ dreas verdes, de acuerdo a los porcentajes emitidos en la ley, normas y
ordenanzas vigenies.

[.os lotes se sujetaran a las dimensiones v frentes minimos establecidos por scctores, salvo cuando
las caracteristicas del predio obliguen a otras alicrnativas.

Art. 27.- LLos proyectos de ur hd['ll.dd{.,l(‘,'n 1o poumn dileml el uso dt.: suclo, la ocupacion del suelo

- la edificacion. Debera intcgrar : ica v viabilidad a las redes
exmtentem o previstas. adju factibilidad o factibilidad de
servicio bisico (agua potabl aia eléetrica) emitidos por los
departamentos v entidades ¢ 1

Art, 28.- Las obras de infra
elapas de acuerdo al cron
competentes una vez conclu

on, podrin ser ejecutadas por
-departamentos ¥ entidades

cion de edificaciones en las
¢ infracstructura basica se

Art, 29.- La autorizacidn |
nuevas urbanizaciones. se
cncuentren recibidos y a satista

Art. 30.- Ll departamento competente en relacion al alcantariiiado y agua potable, asi como la
cmpresa electrica, no podra emitir certificados de factibilidad v otorgar el servicio. a proyvectos de
urbanizaciones y asentamientos ilegales que se encuentren [uera del perimetro urbano o en zonas
de riesgo no mitigable. Estos departamentos y/o empresa respectivamente solicitaran previamente
ta aprobacion municipal del anteproyecto,

Art, 31.- Todo proyecto gque tenga incidencia ambiental en el ambito urbano v de expansién urbana
estard sufeto a la reglamentacion ambiental vigente v deberd adjuntar la autorizacion respectiva

cimitida por la autoridad ambiental competente,

Art. 32.- No se concedera permiso para fa venta de lotes ni se permitirdn construcciones en nuevas
urbanizaciones que no cumplan con lo ¢stipulado en la ley. nonnas y ordenanzas vigentes,

Arte 33.- T drca de Jos pradios a Qividie oit o atea utbaila »¢ supeiata ai plan de ordenaimicilo
urbano de Sevilla de Oro v Palmas segdn las actualizaciones que se realicen,

SUBDIVISION DE PREDIOS EN EL ARFA RURAL

Art.34.-SUBDIVISION DE INMUEBLES EN EL AREA RURAL.- las subdivisiones que se
encuentran reguladas por el presente enunciado son linica y cxclusivamente para las dreas rurales,
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tanto fuera del centro cantonal de Sevilla de oro como fuera de los centros urbanos de las
Parroquias Rurales del cantén, destinadas para la construccién de unidades de produccién agricola
o agropecuaria, huertos familiares o quintas vacacionales. en cada caso, conforme a las
especificaciones técnicas que se indican en los articulos que se serialan a continuacion.

Art. 35.- Las subdivisiones en el Area Rural, que sera el fraccionamiento del suelo hasta diez lotes,
destinadas a unidades de produccién agricola o agropecuaria. seran autorizadas siguiendo los
mismos procedimientos que se encuentran establecidos para las subdivisiones en el Area urbana;
v. cumpliran como minimo con las siguientcs especificacioncs técnicas:

TLOTEMINIMO Lt ™ oasoomzsooom2 T
- 2 FRENTE MINIMO ' 4 20m-25m

_ 3. retiro frontal o _ ~__ 3m-5m (de acuerdo a la linea de fabrica)

- 4. retiro posterior o . 4m

5.C08 _ 10%

- 6.CUS | - 20%

~ 7. altura de edificacién : 2 pisos maximo

" 8. tipo de edificacion Unifamiliar o la determinada en la linea de
» fabrica

¢l fraccionamiento del sueio
acacionales, serdan aulorizadas
0s para las urbanizaciones,
0 cxista en ¢l sector, siecmpre
crtificado por la autoridad
¢ificaciones técnicas,

Art, 36.- las lotizaciones y/o
de dos lotes en adelante, destin
siguiendo los mismos proc
excepto aquellos requisitos de
que no sean consideradas
correspondiente; y, cumplira

T LOTEMINMO ™
2 FRENTE MINIMO

. 3. retiro frontal ) ; 0 a la linea de fabrica)

. 4. retiro posterior _ o - 4m

5 cos - et e _ T 0%

. 6.CUS - - 40%

7. altura de edificacidn 2 pisos maximo

* 8. tipo de edificacion ~ Unifamiliar o la determinada en la linea de
: fabrica

Art. 37.-DIVISIONES MINIMAS DE LOTES EN AREAS RURALES CONSOLIDADAS
l.os terrenos que se encuentren en los centros consolidados fucra del arca urbana, siempre que
cuenten con los servicios basicos: de agua, alcantarillado y energia eléctrica, se declararan como
Centro Consolidado, para cuyo efecto el Gobierno Municipal de Sevilla de Oro, delimitara el area
correspondiente. en base a la ordenanza de delimitacion de centros poblados.

Art. 38.- el lote minimo estara determinado en base a los estudios sectoriales, en el caso de no
disponer de los estudios se aplicara la siguiente tabla,

1 LOTE MINIMO 201m2 en adelante

2 FRENTE MINIMO 10m

3. retiro frontal | Pe acuerdo a la linca de fabrica
4. retiro posterior De acuerdo a la linea de fabrica
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5.COS P TT%
1 6. CUS 1 154%
: 7. altura de edificacion . 2 0 mas pisos seglin informe técnico
t 8. tipo de edificacion t Unifamiliar o la determinada en la linea de
’ ! fabrica

Art. 30.- EN CASOS ESPECIALES DE COMUENIDADES DE OQUE EXISTA PREDIOS
DIVIDIDOS ¥ NO LEGALIZADOS ¥ EN LOS MISMOS EXISTA CONSTRUCCIONES
DE INTERES SOCIAL O OTROS CASOS FSPECIALES Y EL PREDIO NO TENGA
LLGAR A EXTENDERSE: El. LOTE MINIMO SERA RESUELTO MEDIANTE
RESOLUCION ADMINISTRATIVA POR Ei. CONCEJO CANTONAL DEL_GMSO,
PREVIO LSTUDIO FINFORME TECNICO DEL SECTUR,

SECCION TH

REQUISITOS PARA FRACCIONAMIENTOS Y URBANIZACIONES

I ANTE-PROYECTOS DE
la aprobacion de planos de
ubdivisiones, y, particiones
e documentacion:

Art.  40-REQUISITOS .PARA... APROBACION
URBANIZACION, FRAC :
anteproyectos de urbanizaci
tanto en ¢l area urbana como

1.

2.

3. curso

4. wy

5. Certificado ¢ Propiedad actualizado a los
Gitimos treinta dias.

6. Copiade cedula de identidad y certificado de vatacion actualizado, del propietario

y profesional responsable.

7. Certificado no adeudar al Municipio

Solicitud de autorizacion dirigida al alcalde

9. Archivo digital y fisico de cuatro juegos de Planos de lotizacion, parcelacion o
urbanizacion, se realizara sobre la base de un plano topografico del terreno, cuya
escala sera de 1:500. Cuando la dimension del terreno no permita ef uso de esta
escala se optara por la de 1:1000. '

10. Certificado de factibilidad de agua polable v alcaniarillado, conferido por la
direceion de obras publicas

I'1. informe de factibilidad geoldgica, geotécnica v de ricsgos avalados por la

autoridad competente (si es solicitado en la finea de fabrica)

Para particiones judiciales informe con dictamen favorable def concejo municipal

que se ha citado como la demanda municipal

13. Aprobacion de los disenios geometricos de las vias de la urbanizacion, proyectos
y presupuestos de las vias planificadas por el Urbanizador, conferido por la
Direccion de Obras Publicas Municipales.

14. En caso de ser una lotizacion de Herederos, se debera adjuntar la posesion
cfectiva.

o

12

.
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Art. 42.- Las divisiones menores a 3000 metros cuadrados seran revisadas y aprobadas Unicamente
por la direccién de Planificacion. una vez que se dé cumplimiento a lo establecido en la presente
ordenanza vy reglamentos correspondientes, previo el estudio de los titulos de dominio y del
certificado conferido por el Registrador de la Propicdad.

Sien la lotizacion o urbanizacion de un predio, se planifica una via que de frente a mas de dos lotes
interiores, ¢l propietario estd obligado a la ejecucion por su cuenta v a su costo de todas las obras
de infraestructura de la via propuesta para lo cual, presentara los estudios correspondientes para
analisis y aprobacion del departamento de Obras Pablicas Municipales.

En caso de lotes que den frente a calles existentes o planificadas por el Gobierno Municipal
mediante la Direccidn de QObras Pablicas, determinara la forma en que [os propietarios contribuiran
al mantenimiento de las obras existentes y para la ¢jecucion de las faltantes.

Art, 43.- LOTES MAYORES A 3001 M2

t. Solicilud de tramite

2. Licencia urbanistica

3. Carta de pago del 1mpucsto prcclla] urbano del afio en curso

4.

5. ropiedad actualizado a los
6. on actualizado, del propietario
7.

8.

9. s de lotizacion, parcelaciéon o

opografico del terreno, cuya

escala ser : ' 10 no permita el uso de esta

escala se optar

10. Certificado de factibilidad dc agua potable
direccion de obras publicas

11. Informe de factibilidad geologica. geotécnica y de riesgos avalados por la
autoridad competente (si s solicitado en la linea de fabrica)

12. Para particiones judiciales informe con dictamen favorable del concejo municipal
que se ha citado como la demanda municipal

13. Aprobacion dc los disefios geométricos de las vias de la urbanizacion, proyectos
y presupucstos de las vias planificadas por el Urbanizador, conferido por la
Direccién de Obras Piblicas Municipales.

14. En caso de ser una lotizacion de llerederas. se debera adjuntar la posesién
efectiva.

v alcantarillado, conferido por ia

-

Art, 44.- En caso de lotes superiores a tres mil un metros cuadrados (3.001 m2) de superficie, la
aprobacion del proyecto es de competencia exclusiva del 1. Concejo Cantonal de Sevilla de Oro.

Art. 45.- EMISION DE DICTAMENES PREVIOS.- La documentacion recibida se remitird a la
Direccidn de Planificacion, para que presente su informe técnico, en el término de quince (15) dias,
luego de lo cual la documentacién pasard a conocimicnto de la instancia correspondiente para que
eimita su dictamen. En caso de ser favorable, serd comunicada al interesado para que presente los
estudios complementarios. Caso contrario, de oficio y motivado le serd comunicado a fin de que
sc realice las rectificaciones pertinentes.
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Art. 46.- PRESENTACION DE ESTUDIOS DEFINITIVOS .- Una vez elaborados los estudios
complementarios el interesado presentard en la Direccion de Planificacion ¢l proyecto definitivo
que comprenderd: proyecto urbano arquitcctonico, proyectos de vias, agua potable, alcantarillado
sanitario. energia eléctrica, certificado o licencia ambiental en concordancia con el plan de
contingencias de riesgos, debidamente aprobados, tanto por la Direccién de Obras Publicas como
por la cmpresa eléctrica y organismos competentes. Analizado el proyecto en conjunto, la instancia
competente emitird su informe para su aprobacion y posterior emision de las tasas correspondientes
por aprobacion que el usuario deberd cancelar.

Art. 47-FORMA DE PRESEI}[TACION DE PROYECTOS DE PARCELACION,
LOTIZACION O URBANIZACION

1. Propuesta urbanistica sujetdndose a la Licencia urbanistica otorgada por el Planificador
Urbano

2. Cuadro de dreas y sus respectivos porcentajes: total neto, y zonas afectadas (calles, espacios
verdes, etc.) Los loles planificados se identificaran con numeros y se indicardn sus

superficics.
3. Una lamina formato a4 de todos los lotes que conformen un fraccionamiento
4. Sc indicara cl arca qu opie \lidad ‘de:participacion comunitaria en

conformidad con lo
5. El proyecto de equi
cte.

s abicrtos, estacionamientos,

s en los cambios de direceidn
oncs y cambios de direccidn,
iones transversales, Escala

b. Proyecto ve ' ,“cotas del proyecto, cortes y
reltenos, escalas horizontal 1: 500 y vemcai 1:100.

Toda la documentacion seiialada anteriormente, debera presentarse de la siguiente manera:

1. Una carpeta gue incluya. a mas de los planos respectivos, los documentos descritos en el
articulo 41 o0 43 dc csta ordenanza,

b

El tamaiio de las carpetas y los planos se regiran a lo dispuesto por las normas del INEN
(caipeta: 21 x 29.7 cms.)

Art, 48.- Una_vez que el proyecto ha merecido Ia aprobacion del I, Conceio toda la documentacién
se remitira por parte de secretaria municipal a Sindicatura a efecto de que legalice la Parcelacién o
urbdmzaclon Luego que se ha\«a protocollzado e inscrito IOS planos Y e]evado a escntura pablica
- . Secretaria
Muiiivipal proceda a scllar 1us planus, woi tu cual ¢l paiveiadul v ul bo.mzad\)i yueda e Libertad de
disponer los lotes que formen parte de ellos v que no soporten gravamen alguno.

Art. 49.- Para la iniciacion de las obras de urbanizacion, los propictarios ¢ las personas autorizadas
por clios, deberdn obtener la autorizacién del Departamento de Obras Publicas de la L
Municipalidad, para lo cual requicren la presentacion de los planos aprobados.
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Art. 50.- DE LAS GARANTIAS DE LAS CONSTRUCCIONES EN URBANIZACIONES.-

a. El Gobierno Municipal aceptara las siguientes garantias: hipoteca, papeles fiduciarios,
garantia bancaria, pdliza de seguros y depédsito en moneda de curso legal y letra de cambio

b. Para obtener el permiso de construccidn el interesado rendira garantia de ley, a favor del
Municipio. para asegurar la ejecucion de la obra de acuerdo a los planos aprobados. No se
rendira garantia para construccion de obras que no requieran la aprobacién de planos.

c. El monto de la garantia para las construcciones establecerd la Direccién de Planificacion
sobre la base del costo total de la obra, calculado de acuerdo a la aprobacién de planos,
sobre este valor se calculara ¢l monto de garantia que equivaldra al 10% del avalio de la
obra.

d. Enelcaso de construceidn por etapas, el monto de la garantia sera calculado considerando
los metros cuadrados de construccion.

c. La garantia sera devuelta por el Municipio, una vez que el propietario o constructor haya
obtenido el Permiso de Habitabilidad de la Direccion de Obras Publicas y Direccidon de
Planificacién

Art. 51.- DE LA INSPECCION A URBANIZACIONES

ilizara inspecciones: antes de
apa de rodadura de las vias, una
ricas y telefonicas, si fueran
bras de urbanizacion se hayan

a.- En el caso de urbanizacio
cubrir las redes subterraneas d
vez que se hayan construido
aéreas realizard también, una
concluido.

b.- La Direccion de Obras P
que estén concluido los sigui

nizaciones, en ¢l momento en

1. Construccion de los sisten : onexion a los lotes.
2.- Construccion de vias con tratamiento, aceras, parterres, bordiios.
3.- Construccién de instalaciones del sistema eléctrico.

4.- Construccioén y habililtamiento de parques y dreas verdes.

5.- Construccion ¢ instalacion del sistema de teléfonos si se hubiere previsto en el provecto; v,

Seiializacion de lotes que comprende ¢l amojonamicnto, claro y visible, de cada predio.

¢.- La Direccidn de Obras Publicas realizara la inspeccion previa para la entrega-recepcion de las
urbanizaciones. Presentada la solicitud de inspeccion en la Direccion de Obras Publicas, ésta
enviara el pedido a las empresas de servicios, a fin de que procedan a la inspeccién final de las
obras y emitan los informes que correspondan, sobre la obra terminada. Si todos los informes
fueren favorables. la direccion de Obras Pilblicas oficiard al Concejo para su aprobacion y luego al
Procurador Sindico Municipal, para que levante un acta de entrega — recepcion de las obras que
deben suscribir el Alcalde y el Procurador Sindico, en representacion del Municipio y el propietario
de la urbanizacién o su representante legal.

d.- Suscrita ¢l acta de entrega-recepcion de obras, Lomisaria Municipal procedera, de oficio, a
realizar ¢l tramite de levantamiento de la hipoteca y dispondrd a tesoreria la devolucion de las

garantias de ia obra.

e.- Si alguno de los informes de inspeccion para la recepcion de la urbanizacion fuera desfavorable,
por no hallarse la obra terminada, la Direccién de Obras Pablicas hara conocer por escrito al
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propietario, su represeniante legal y/o al director de la obra los requisitos que deben cumplirse para
tal fin.

Art. 52.- PROHIBICION DE NUEVOS FRACCIONAMIENTOS. Por un periodo de un afio
desde la aprobacion de subdivisiones, queda terminantemente prohibido un nuevo fraccionamiento
en los lotes subdivididos, tnicamente en el area urbana y de ¢xpansion urbana.

Art. 33~ CALCULO Y FORMA DE PAGO A LA TASA POR DERECHOS DE
FRACCIONAMIENTO

Para ¢l calculo de la tasa de fraccionamiento s¢ aplicara la siguiente tabla

| RANGO DE AREAS (M2) | TASA MINIMA
! VALOR EN BASE A LA |

RBU
0a 500 15%
501 a 1500 30%

1501 a 5000

5001 a 10000
10001 a 20000
20001 en adelante

Art. 54.- SANCIONES
urbanizaciones sin aprobaci

zaciones, parcelacioncs o
1es directa o indirectamente
las hayan llevado a cabo o ellas, no adquiriran derecho
alguno y el Gobierno Muni nal de los responsables y la
imposicion de las sanciones ¢orrespondientes por-las infracciones cometidas.

Los propietarios o promotores que no cumplieren con la realizacién de las obras a que estén
comprometidos o que incumplan sin justificacidn el plazo establecido para la terminacion de las
obras de infraestructura urbanistica podran ser sancionados de acuerdo al codigo orgédnico
administrativo, con una multa de hasta el 100% del valor de la superficie urbanizada, sin petjuicio
de ser obligados a 1a ejecucion de las obras.

Art. 55.- Las infracciones establecidas en esta ordenanza son las siguientes:

a) Lotizar o vender lotes con planos aprobados en un precio que sobrepase el 200 por ciento del
avaluo del predio.

b) Lotizar o vender lotes sin planos aprobados en un precio que sobrepase el 400 por ciento del
avaluo del predio.

¢) Aperturar vias y caminos sin contar con la correspondiente aprobacién municipal.

En caso de incumplimiento de esta ordenanza se aplicara una sancion del diez por ciento del avaliio
del predio a subdividir o lotizar,

Art. 56.- La cancclacion de la multa impuesta, de ninguna manera representa el finiquito de la

infraccion, esta se levantara una vez que se haya realizado todo el tramite de aprobacion de planos,
conforme la presente ordenanza.
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Directoifa del Departamento de Planificacién, previo a la entrega de su informe dentro del tramite
a solicitud de la persona designada por la maxima autoridad para ilevar el proceso de sancion.

Art, 58,- CLAUSURA DE OBRAS TERMINADAS.- Independientemente de la imposicion de
las sanciones pecuniarias a que haya lugar, la Direccidon de Planificacion Urbana, segiin el caso, a
través de sus respectivas comisarias podra clausurar las obras terminadas cuando ocurra alguna de
las siguicntes circunstancias.

a. Cuando la obra se hava ejecutado sin permiso de construccion;

b. Cuando la obra se haya ejccutado alterando ¢l proyecto aprobado, fucra de los limites de
tolerancia o sin sujetarse a las demds disposiciones pertinentes de esta ordenanza;

¢. Cuando se use una construccion o parte de ella para un uso no autorizado

Art. 39.- SANCIONES POR TRAMITACIONES FRAUDULENTAS.- En los siguientes casos
se sanctonard al propietario ¢ profesional con una multa equivalente 10 RBU.

a) Falsificacion de firma y adulteracion en los documentos aprobados y,
b) Firma de proyectos o de calculos justificativos st tor, o de revisiones sin haberias
electuado personalment¢

TAS.- Las violaciones a esta
1 con multas equivalentes 5%

Art. 60.- SANCIONES PO
ordenanza no previstas en o
RBU. :

La cancclacién de la multa i
el proceso de sancion de nin,
una vez que se haya realizadc
Planificacion. como si se iral

utoridad quien llevara a cabo
a infraccion, ésta se levantara
s, informe de la Direccidon de

Art. 61.- SANCIONES EN CASO DE REINCIDENCIA.- Al infractor reincidente se le aplicara
el doble de ia sancidn, que le hubiera sido impuesta anteriormente.

Para efectos de csta ordenanza, se considera reincidente al infractor que incurra en otra falta igual
a aquella por la que hubiera sido sancionada con anterioridad, durante la ejecucion de la misma
obra.

Art. 62.- SANCIONES POR OPONERSE O IMPEDIR EL CUMPLIMIENTO DE
ORDENES DE LA AUTORIDAD MUNICIPAL.- A quién se opongan o impida el cumplimiento
de las drdenes expedidas por la autoridad municipal, se le sancionara con lo que establece las leyes
para este caso.

El GMSO podra promover o realizar la ejecucion de obras como: Restauracion, Reparaciones,
Mantenimiento, Construccién de cerramientos, Derrocamientos, etc. cuyos costos seran imputables
al propietario del inmueble.

Art, 63.- Disposicion Transiteria.- Los propietarios de predios que vayan a realizar
traccionamientos tanto en el area urbana como rural en el cantds Scvilla de Oro, pagaran los valores
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establecidos en la presente ordenanza a partir de la vigencia de la presente ordenanza y su
publicacién en el Registro Oficial.

Art, 64.- |a presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en el
Registro Oficial.

Art. 65.- Quedan derogadas todas las ordenanzas expedidas con anterioridad sobre, “LA
ORDENANZA QUL REGLAMENTA Y REGULA LAS PARCELACIONES,
LOTIZACIONES, URBANIZACIONES Y CONTRIBUCION COMUNITARIA EN
PARCELACIONES Y LOTIZACIONES DEL CANTON SEVILLA DE ORO aprobada en
los afios anteriores.

Dado en el Sala de Sesiones de Concejo del Gobierno Municipal de Sevilla de Oro, a los 09 dias
del mes de octubre del ano 2018.

|

Sr. Aurelio Rubio Fajardo'
ALCALDE DEL CANTO!

Sevilla de Oro, 09 de octubre

CERTIFICADO DE DISCUSION _
Sevilla de Oro, CERTIFICA: Q GLAMENTA Y REGULA
LAS PARCELACIONES, LOTIZACIO\FS URBAVIZACIO\Eb Y CONTRIBUCION
COMUNITARIA EN PARCELACIONES Y LOTIZACIONES DEL CANTON SEVILLA
DE ORO”, fue conocida, discutida y aprobada por ¢l [. Concejo Cantonal de Sevilla de Oro, en
sesion Ordinaria realizada el dia lunes 08 de encro de 2048, cn primer debate; y sesion
extraordinaria realizada el dia martes 09 de octubre de 2018/ en segunda vy definitiva instancia.
Sevilla de Oro, 09 de octubre de 2018.

Beatriz Campoverde C
SECRETARIA GENERAL

Sevilla de Oro. alos 11 dias del mes de octubre de 2018, a las 11h30.- VISTOS: De
conformidad con el Art. 322 inciso cuarto del Cédigo Organico Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, remito original y dos copias de la presente ordenanza, ante el sefior
Alcalde, para su sancidn y promulgacion.
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‘»...._‘_h
Beatriz Campoverde C
SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE SEVILLA DE ORO: VISTOS: A los
once dias del mes de octubre de 2018. siendo las 11h30. de conformidad con las disposicion
contenidas en el Art. 322 inciso cuarto del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, habiéndose observado el trdmite legal v por cuanto esta
ordenanza se ha emitido de acuerdo con la Constitucion y Leves de la Replblica.- SANCIONO
la presente ordenanza. Ejectitese y publiquese.- hagase saber.~ al seiior Victor Aurelio Rubio
Fajardo. Alcalde del .

Victor Aurelio Rubio Fajard
ALCALDE DEL CANTO}

Proveyd y firmo la providen lio Rubio Fajardo, Alcalde

del Canton Sevilla de Ora.

Beatriz Campoverde C.
SECRETARIA GENERAL
Sevilla de Oro, 11 de octubre dec 2018
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